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БeлopyсЬ и УкptlиHq
пePспeKти BЬl CoтPyдн ичeстBo

noпoму нmo увudeн-
нoе неoбхodtlмo пеpe-
ocltlьtслuпь. B хodе
p я d a  в с п p е u  я
неodнoкpаmнo zoвo'
pшl, нпo пo пpuезdе на
poduну oбязаmельнo
наnulлу dля нaшezo
мuнucmеpcmва nod-
p o б н ь t i  o m ч е m  o

PеЗульInап&t в|вu|nа.
Я буdу нaсmoяшanьнo
pекollенdoваtпь свo-
ел lу  pукoвodcпву,B сеpедиве сентябpя нal]ry стpalry

пoсетилa paбovaя гpyПцa Гoсyдap-

ственцoй сл}тсбьl геoдrЗии, кaртoгpa-

фии и кадaстpa MинисTеpсTBa oxpаI{ьI

or<pyкaroшей пpироднoй сpедьt Укpa-

иньI. B хo,це делoвoгo визита бьr'rи

oбc)rжденьI сoстoяниe и пеpсIIективьr

pa]ви,] ия картoГpaфo-ГеoдезическoЙ

ДrЯTеЛьItoсTи и ЗeмrЛьнoгo кaдaстpa

в oбoиx гoсyдapствax' a Taкlrtе ПЛaньI

дaльнейrлего сoтpyднинествa в этoй

oбпaсти.
Гoстям бьlлo rra чтo пoсMoтprTь и

чем заинTrpeсoBаТься:'цeЛегaTьI oзEa-

кoN!иЛисЬ с пpoиlвoлственнoй .Цея-

теЛЬЦoстью llpе'цПpияTий ГoскoМиMy-

щесTBa! ПoсеTиJlи гoсyчpr)к,цeЕиr

oбразoвaния <Учебньй ценTp пo'цгo-

тoBки' пoBьlII]еHlIя кBaЛификaции и

ПеpеПo'цгoToBки кaдрoB зеМлеyсTрoи.

ТелЬI]oй и карТoфафo-| еoде,lическoЙ

с,тyrкбьu.
oсoбецнo впечaт.гrиrra yкpаиIlскиx

кoллеГ opгalrиЗaция paбoты Минскoгo

гopoдскofo aгеЦTсTBa пo гoсyдap-

отвеннoй pегистрaции ri зrмеЛьЕoМy

кaДaсTрy Пo ПpиEциПy (o'цIIoго oкrra).

Гoсти yбе,Цились, uTo 'цaxе Тaкa,{ сЛoж-

ная рабо ta  voжeт бьr r  ь  rффек l  ивнoй.

слarкеннoй и без липIIrиx бюpol?aTи-

ческиx пpoBoлoчек,

Пpелсслaтель Гoс1лapсtвеннoй
слyxбьr гео.цезии, кapToграфии и

ка'Цaстpa Укpaиньr Ивaн [митрпе-
Bич Maкaренкo пo,цеЛиЛся сBoими

мьlсJUIми:
- Bnечаtnlенuй oчень мнo?o' Ho

np u н1L\| с|lпь кaКu е. 1,|1 o c кo p o n аJIu m ель -

нь1е pеl1lеIluЯ noка нeцanесooбpaзнo,

umoбы в Бeшpусь npucл.ъ.lu укpauн-
сКuх сnецuсIu(moв no Зе'LL|lеу(n poЙ-

спву, |1o pezuсmPaцuu dltя tпoеo,

чпoбьt o tнакauumься с t|1oй o?po,uнoЙ

paбoШoй' кol|IoPую вьI npoвеl|u в

пaкuе c)!cаmь|e cpoкu. С уdoвoль.
сmвuем буdу pасcказьIва|nь o вau|e\|

onыmе свo||Jv кou|еzq"v u meм cneцuсl-

Лuсmам, с кomopьIj|4u с|n&Iкuваюсь в

пpoцессе свoей pабolnьI u нa Кomopblх

1LФ| е ю н е кo l|1 o p o е axuяIlu е.

,Q o ctпuэю е нuя б ел o pу c с к1L\ c || ецua -

лuсmoв на самoll dеле веc|эмa Значu-

пеIьI1ьL пoЭmoму еpех 11е вocnoЛьЗo-

всtпьcя вauЛLfuI onb|I11oj|1u не вЗяt||b lf|o

тучIaее u tloвoе, нпo у вac есmь' Буdatt

унumьcя dpуz у dpуeа, He скpoю' нmo u

в&\| ес||1ь нeму пoунutпься у нас. B

Укpаuне no эtпo;vу noвodу zoвopяп:

есltu у i)вух челo|1ек ес||1ь no odнoltlу

я6лol.у u oнu |LMu oб.меняю|nся, |no у
кaэlcdozo no-npeэюнеltу oc|||ане|nся

ooнo я6лoкn; Lr ес lu ouo 
"41p6p4q 

6,6,uе

l|Яюt|,lся З|!ан||Я||1u 1<.|Э|сdь11'! uЗ нuх

спанеm вt)вoе бozavе u уittнее. Tак u

нсъlt наdo oбменuваmься знaнu'oru,

ocj|Iь|cлuвqя onыm u внЙpяя у cебя

cсLl|,|oе l,lуч1l|ее '

B зaBеpЦlеIlие виЗитa yКрaинскиr

Гoсти пoбЛaгoдapиJlи xoзяеB зa oTЛич-
rrьIй ПpиеM. Cтoрoньr пoдписали пpo-

тoкoл paбoвей Bстpечи и .црyiкески
oбменядись нaциollаЛьIlьlмll сyBени-

paMи, tloxелaB дpyг дpyry yсПеxoB' B

гov чисЛе и B напpавлении.цаЛЬнеЙ-
IЦегo сoTрyдtlичествa.

Я. Ждaновa'
I(ypItаJIи9т

Гoсть pеДaкции _

ГенеpaJIьнЬIйДиpекTop
PУП <Инстиryт
Ile.цBижиMoсТи и oцrнки)

ЛеониД Aндpеевия
Pyсьянoв

Уваэrаeмый Леoнud Ан0 p еевцч,
вoзz,lавляeмый Bамu uнctnumуm не

нуэrcdаепcя в  npеdcmавленuu,
noскoльКу я&lLЯеmcя веdущuм cneцuа-

лuтupoвaнньt1|4 npеdnpuяпuем в

oбласmu oценкu в cx|Pане. Пoэmoму
|Ioеoвopцmь хoчеnrcЯ не o6 уcnехах, a o

npoблемaх, с Кomopьtltu пpuхodumся
cmaIКLlваШься oценщuк&u в пoвсеd-

невнoй pа6omе, u заdauaх, ctпoящьх

nеpеd ншмu'
Bсе пpoблемьI oцeночцoй дея-

Тельнoсти Taк или ицaче сBяЗaнЬI с

тpylднoсTяМи в пoЛ),Elеrtии oПерaтив-

нoй и достoвеpнoй инфopмauии o

pынке llедBихшМoсти. ИнфopмaЦия o

pеаllьньrx с,цrЛкаx, кaк праBиЛo' не

сo'цrpжиT дoсTaтoчIlьIx,цJUl исIIoльзo-

вaниJI в oценке хapaкrеpистик oбъек.

ToB' иx экolloМическoЙ сoсТaBДяю-

щeй' a .цля oЦенки пpедпpиятий кaк

бизнеса y цaс вooбще кaтaстрoфи-

чески HеДoс] aе l сaмoй неoбxoдимoй

инфoрмauии. oчеtrь alоyaЛьнoй сTa.

t loвиTся Tемa кaчествa бизнес-

плaнирoBaltия' тaк кaк t1pи oцсвкe

предЛриЯ lиЯ ouенll lи к исПoлЬ]yеТ

пoкtзaтели бизнес-плaнa '4цJi пpo-

ГноЗa даJIьI{ейI]]егo paзвития бизнесa.

к сoxaЛеяиЮ, y нaс B сTрaне не

нaпa)I(ецa ПлaнoМepHаЯ и сисTеMI].ul

paботa ни пo исследoBaниЮ pьIriка

tlедBIDtttIMoсTи! ни в oблaсти oценoч-

нoй деятельнoсти. Cегo.цrrя oценoч-

нoЙ деятельнoстьIo ЗaнимaЮTся

oT'цеЛьIIЬIе yчеIIЬIеJ a иссЛеДoвaнием

рьIнкaнедBи)киМoсTи кoММеpческие

стpyKrypЬl' нaприМrp' риэnTeрские
aгеIlTствa' нo иllTеpеc гloсJIеlIних к

этoй тeме в бoльrшиItсTBе слyчaeB oгpа-

ничиBaeтся pьlнкoм жилья. Hекoтo-

2 зеMлЯ БелaрУсИ 212ОО7



o 3AД\чAx
oЦEHoчHoИ

ДEятEлЬHoстv|

pyю иIrфoрмaциIo Мo)Itllo пoчrpпIlyтЬ

B oтде]IЬныx спrциaJIиЗирoBaцньIx

ИЗДaНИяX' oсBещaloщиx ПpoбЛrМьI
pЬIнKa не'цBи)flМo сТи! но сepЬeЗньIe

ItayчньIе кoJlЛекТиBьI ЗaI{иI{aIoТсЯ

эTиМ BoпрoсoМ ЯBIlo нrдoсTaToчIlo.

Кoе-чтo делaется в БHTY БГЭY
БГTУ и БГУ нo tеМaТикa этlrx pабoт
Ilеpе'цкo зaзисиТ oT инTеpесoB т0гo

или иIloгo нaучIloгo paбoТникa.

Haм xе неoбxoдимь] сeрьeзньIe

иссЛедoBания, кoтoрьIe бЬl плaнЕрo-

BaЛисЬ' кoнТpoлиpoвzlЛись и в знaЧи-

тельнoй мepе финaнсиpoвались гoсy-

дapствoм. Пpи этoм чезвьr.raйнo вax.

Ilo, чToбьl лpи иx IIpoве.цeHии испoль-

зoBaJIись I{a}4Iнo oбoснoBaEньIe сTa-

TисTическиe Mgтoды.

Hе слut'llкoм лu Bьl ксlmе?opuчнь|,

Леoнud Анёpеeвuн? Сnецuалuonсмu
omdела экoнoмuкu u oценкu PУП
<БелHИItзell> уcrcе pазpабomаньt
cmaнoаpmы, noozomoв'||еI| npoекm
u нсmpукцuu dttя пp аКmuкующuх oц еtr-

щuкoв. Paзве эпozo неdocmапoчнo?
Hесoмненнo, To' чТo сегoднЯ

,цеЛaеTсЯ B oблaсти paзpaбoтки стaн-
'цapToB! иIrстрyкций пo oценкe,
кpaйIre Ba)r(rro. Ho для oценщика не
Mенее B'и(Ha вoзмотtность (и тaкaя
нeoбxo.циМoсть BoЗЕикarT oчеI{ь чaс-
To) исПoльзоBаflиЯ B егo ,цrяTеЛьнoсTи
pеЗyЛьTaToB кoнкрeTньIx иссЛедoBa-
ний пo oтдeльным пpoблемным вoп-
poсaм. A тoт фaкr,lто цoдoбньrx вoп-
pосoв бoлее vем дoсTaтoчlto, пoдтвеp-

'циJIсЯ B xoдe пpoведеI{ия HедaBнеm
сoBещaниjl цo oцeнoчнoй дeЯТeЛьEoо-
ти' кoТopое оoсToядoсь в Гoскoмимy-
щесTBr.

вoT oДilr .raстньй пpиlrlеp. Кorдa

MЬI гoBopиМ o 'цoxoдЕoм МеToде' To

ПьIтaеМся oпpеде.]IиTь сTaBLy Д.iсIФI{-
, l  иpoBаIlиЯ. t lpи paсчеТе кo]opoЙ

исПoЛьЗyюТсЯ МеToдЬI, Тpeбyющие
pеаrrьнoй Iлrфopмаrщи o сoсToЯнии не

ТoЛькo pьIЕкa недвlDкиМoсTи! нo и' к

пpимеpy, финаrrсoвoгo pьтнкa. Cегoдrrя
oцrнIцик Пpи oпpеделеIlии сТ.tBки дис.
кoнTиpoBaнIi,I исtIoJIь]yrт тaкoЙ пoкa-

зaTeЛь, кaк сТрaEoBoЙ pиск' пo свoeмy
paзy{eнию' исxo'ця иЗ сBoeгo [oHиМa-
ния, a нe бaзиpyясь нa нEдlно oбoснo-
вaнIlьIx peз).llьтalax' и Taкиx пpoблеМ-

нЬIx BoпpoсoB Ilе счестЬ.

Cегoдrя тpебyется МIloгo сиJI и

сpедств для Tom, чToбЬI aкryaлиЗирo-

BaTь мIloГиe нopмaтиBно-сПpaBoчньre

.цoIq/'},{еIlTьI' рaзpaботaнньте eщe в

сoBeTские вpeмеIla. к пpиМepy,

сyIцесTB}'IoT бoльшие щroблемы с

исПoЛЬзoBal{иеМ сбopников yкpyп-

IIеIlIlьIx ПoкlзaТеЛrЙ BoccтatloвиTеJtЬ-
нoй стoимoсrи зданий и сoopyэкений.
paзpaбoтaнньlx в 60-е гoдьl. oни

дaBнo yсTaре.]Iи' Taк кaк TeхнoJIoгии

сTpoиTeЛьства и MaTepиaлЬI пpиIIци-

лиz|.ЛЬllo и3VениЛисЬ' в настoяЩий

МoMенТ oцеtlщики исIIoльзyIoт'цJUr

даннЬIx целей сбoplrики изМенениjI

стoимoсTи с'IpoиTеЛьнo-Мoнтa)кHьIx
paбoт, вьIпyскaемьIе Pеспyбликaн-

скиM нa)Цнo-ТеxIlическиМ цеI{TpoМ

цeнooбpaзoвания в сTрoиTеJ]ьсTBe' гдe
yчитьrвaются изМеEeнця стpoиTелЬ-
IlьIx TеxнoЛoгиЙ и МaТеpиaЛoB.
oднaкo этoгo недoстaтoчнo. Пoтoмy

дaннaя пpoблемa тaкже яBIUIется 'цля
п4 l  dN l }Ф , ьпun '

CДeдyющей пpoблeмoй oценки
ЯBЛЯeТcЯ Boпpoс исЦoльзoBaниЯ
цoцpaBoчнЬIx кoэффициeнтoв с кop-

pеKIиpoBкoЙ нa нa).чнo-TеxliичеcкиЙ

Пpoгpесс. oсoбyro слoxнoсть в дaн-
нoМ cлуrae гrрeдсTaвrиgI oцеEкa IlеTи-
ПoBьtx здaнI,lй, Тaк кaк цpи IIpоBr,це-
нии oцeнки EaI{ щиxoдиТся p)кoBoд.
сТBoBmься письмом Госотpoя CCCP
oт 5 oкrябpя 1981 r Cейvaс тpyднo
обoснoBaTь, чTo эTo щ)aBиJIьI{o и чm
эти 1-3 пpoцorrтa и есть тa oбъекrивнo
Boзмon{на,l для приMенeни,l веЛичинa.

lloDI(еIl oтМeIиTь' чTo Bce скаЗaн-
I]toе Mнolo вьIlUе I]и в кoev сщ/чaе не
являеTся IФитикoй paбoтьr единствен-
нoй нayuнoй opгaЕизации B сисTeМе
ГoскомимyЩества.  зaнимающейся
BoПpoсаМи oценки. Haoбopoт, хoте-
лoсь бьr, vтoбьr в блиxaйпeм бyлy-
щеМ Еa oTpaслевyю нayкy вьIдejlЯЛoсь
wv]rDш! vPvд!lDl

' Moэюнo лu кoнкpetпнеe onpedе-
лuпь пp ed сп oящuе n oпp е бнo crnu в oз -

?J,lсlвлЯеJ|tozo Bамu uнспumуmа в
наунньtх pазpабomкqх в oблaсmu
oцeнкu?

_ 0брaтимся к ,{иpекиве ГлaвьI
гoсyдapствa N9 3, кoTopaЯ ToЛькo нa
пеpBЬIЙ взгля.ц сBЯзaI{a искЛIoчи.
тeльнo с энергoсбepeжeниeм. По бoль-
lпol{yсчеTyэнеpгoсбеpеrкениe этo,
Пpe)кдe Bсеl o. диBepсификаuия пpе.l-
гIpияTиЙ ToпЛиBнo-энеpгетическoгo и
МинеPilЛьно.сьц)ьеBofo кoМIIJIексoв'

oсyщeсТBЛеI{иe кoTopoЙ неBoзМo;кЕo
6ез paзрaбoтки Мeтoдoлoгии oцeнки
эффeктивности фyнкциoниpoвaния
ToIIJlиBнo-энеpгетиЧеcкoгo кoМПJIексa
(TЭк) и paзpaбoтки (вoсщoизвo.

дсTBa) МиЕepаJlьнo-сьrpьевoй бaзы
(MСБ) cщaны.

Пpи.reм плaниpyeмьlе иЛи зaкa-
зьIBaeмыe нayчIlьIе иссЛе,цoBaния

6KтvалЬHoе ИHТеoвЬt(f

Зeпллlя Бeларуси з



El-
дoлxньI изнaчаJIьнo пprдпoлaгaть

неoбxo,циМoсть BoспpииМчиBoсти

пoТPrбнoстей TЭК и МСБ к цoстo-

Яtllto меIUIк}щимся BнeIЦ!{им и BI{yT-

PеIII{им экoIloмI,lческиN{ ycлoBияN{'

включaя неoбxo'цимoсть paсветaoбъ-

rмoB иI{BeстиpoBaния' B Toм числr

из.зapyбетta.
_ ,\aвaйпе npЙnoлocю"ttм' vmo

цнсmuпуn, шмeя *tenodoлoeuю' o

rotnopoй noкa npuхoduпcя пoлькo

мечmamь, f|oлуч1ul Зс|кс.З на oцеI|l9

LEaна uнвeспuцuoннoЙ no,Лuпuкu

odнozo цз oбъqonoв o|ng!еcmвенIlo?o

TЭК. Кaкuе бьt noкl:]a|neЛц oце|!uв[lJ'|

uнcmutnуm кaк odна ltз вефщla oцe-

t1oч|!ых oPaaнuЗqццй cmp аньl?
- floлararo, lьr нa.laли бы с oпpr-

деЛeния oсtioBнЬIx нaПpаBлеH ий

pеaлЬrroгo t{нBестиpoBа}IIfi B даHHыЙ

oбъrкг в оIlpедrЛeнЕoм ЗaKa:iчикoм

пеpиoде. Зaтeм щoизBrли бьI oцеIrкy

эффективнoсти пpeдЛoхенItьlx

инBecTиIрloнньD( щoектoв и вьlбpа"'rи

бы rryчrrrиe. ,[алеe oЦенlшш бьr 1po-
Bень BoзМo)I(нoсTи МиI{имиЗaции pис-

I(0B' сBяtartныx с ПpаKгичесIoй pеaли-

зaцией oтoбpaнньrx инBесTициoнI{ыx

пpoеKIoB' следoм oценили бы вoз-

МortсloсTи JIикBидIIoсТи oбъекmв,

прeдЛaгaеМьIx дlUr pealънoгo инBeс-

тиpoBallия' и' нaдеIось' с1ъlели бы

ItpеДЛo)кIrTь сoбственlrьIй пJIaн Пpак-

тичeскoй pеалиЗaции щl4IIIIегo' Еa

нalll BзгJIяд' пpоекTa.

Bы пoдrrяли oчflrь aкIyaJlьrrylо

темy, кoТopyo мoжнo быrro бы oпpe-

дqIIIть кaк poЛь и знaчeние oцеIlки в

pеllJlизaции инBeстициollllьlx пpo.

грaмм. '{eйствительIlo' I{и oдиIl

иHBесТиЦиoнtъlй щoeкг не oбxo-

Мтcя без ),4IaсТиJI oцeнщикoB, и l{е

Toлькo в Такиx ЗнaчимьD( orрaсJUDq

кaк TЭК, нo и в бaнкoвскoй cфеpе, нa

Пpе.цI]pиятияx МaIциlloстpoеI{ия'

сeпЬсIсoгo xоЗЯйcтBa и дp. Пpaвильнo

oupедеrrить спeцификy oценки B кDI{-

дoй 11] Такиx с,'roжЕыx oТpaслей

мo)Iсto Лиlnь о Пoмoц1ью опециilIIизи-

PoBaнItыx oтpaслeBьIx нayЧньIx

yчpе'qений, с кoтopьшлl нaм неoбxo-

.цимo Itaйти |4НaJIa-

дить TесI{oе сoтp1Дни.rеcтвo. Пoкa, к
сO)I(aJIеIIию, Iirсм0тpя нa в?DкlloсTь

ст0Ящиx Пepед oцeЕщикitми зaдaч'

эm нe BcегДa )дaется.
_ Сnaсu6o за беcеdу.

M. Oсипoвa,

зa.т\4rсTитель глtlвнoгo peдaKropa

зeMелЬHoe прaвo

ипoтЕКA
зElvlEЛЬHЬlx
yчAстKoB:
HAпPABлEHия
сoBEPlllЕHстBoBAния

Poдь ипoтеки в экoнoмшнескoй п пpaBoвoй сфеpaх )rшзЦeдеяTелЬlloсTll

oбщесTBа тp)днo ПеpеoценПть. этo tlстoчпик пoЛyченIlя кaпПтаJIa из

)nrсе имeющихся сpе,цсTB, сIroсoб oбеспеченrrя lpa,(дarrскo-пpаBoвoгo

oбязaтельства. AктПBIloе пpимeнепПe иПoтекп _ пolfirЗaто'rь эффеrсгив.

нoгo экoпolltllческofo paЗBиТIlя гoс)цдpстBa' признaк сyш(€стBoBaпия

рьIнкa' Boзмo2lсlloсть свoбoдцo испoЛьзoвaтЬ oбъеlсrьr недвиllспмoстtl,

rrpиIlа,цЛеli€щшr сyбьекry пpaвa' не тoлькo кaк BеIцЬ м&теpиaЛьвoгo

мирa, нo и кaк ее прoи3вoДЦyю _ ицстp]'T,rеriт экoнo]urrки и ПpeBa.

ипoтекa Bo3Мoжнa тojlЬкo пpt{ IliЦи-

чии пpaвa чacтнoй сoбствеllнocти цa

земJlю' пoэтoмy Iпщ)oIФе paсrrpoстpa-

нение в нашей стpaне ,)тo| пpaвoвoЙ

иtIстиT,т пoлyчaет,IIипIь сег0.цня: B oтe-

чествег|}|oМ ЗакolloдaтелЬс] ве oщ)е,це-

лrЕа чeткa'i сllстемa пpaB llа ЗeмЛIo, сrrо-

)киJracь пpaBoщ)иМrнитеJlьIl.ш цparти-

кa. oднaкo и в наотoящee вpемя пpаBo-

вoе реryлиpoвaциe ипoтечtlьтx oтtlotпe.

циЙ пoстoяttцo сoвеpпIetIстBysтcя.
B oTличие oт мнoгиx иttoсЦ)aЕЕьlx

пpaвoвьтх cистем в PecIryблике БеЛa-

pyсь oбъекroм не'Цви'(иМoсти явJUIется

как сaм ЗеМельньIй )Дaстoк' тaк и кaпи-

тtL.IIьЕьlе стpoеI.lи,t, paспoЛoя(еIIlIьIе т{а

этoN,l у{aсткe' a таюке изoЛиpoвaцньre

пoМeщeЕия в Еиx. B бoльпlинствe

зaJIaднЬD( с гpa}| не,цвижимoе имylцес-

твo _ этo всeгlla едицьrй кoМплeкс:

земелЬЕьIЙ )дlacтoк с так EaзьIвaеМьl]!,lи
(}4т)^|цrенияMиD. тo есть теMи пoстoй-

кaми' кoтopьIe BoзBел IIa зеМле челoвек'

и дpщими oбъекrами. сooтBrтственrlo'

для пр.rвa этиx гocyДapств пollятия

Зaлoгa ЗeмrЛьIloгo }пlaсткa как тaкoBoгo

IIе с}.IцеcтByет вoзмo)кI{a Toлькo ипо-

текa Еe.цвriжиМoгo имyщeствrl{нoгo

кoмплeкca в целoм.
B нaпIей стpaЕе теoретически

зеМrльЕый yчaстoк и к.rпит.Lльtloе стрo-

еriи€ пpизнzuoтся сaмoстoятеJtьI{ьll,Iи
пpедмrтaми зaлoга. Пpи этoм, оoглaсIlo

зaкoцoдaTельстBy Pеспyблики Беrra-

pyсь, в за.Jloг Мoг)т пеpедaвaться тoJrькo

зеМеЛьt{ьIе yчaстки' Eaхo,цящиеся B чaс-

тнoй сoбствеццoсти. .цoгoBopы зa''roга

3емельIlЬIx уlaсткoB' цaxoДяцIихоя в

I1oльЗoваIltitt' [o)кизtlеtltloм ЕaсJlедye-

мoМ влaдении, недеЙствитrльцьI.

кpoме тoгo, 3rмельньIr учaстки, Еaxo-

.ця щtlеся в чaстнoй сoбс гвеннoсти гparк-

дaн Pесгryблики БеЛapyсь, сoбствerr-
IIoсTи юpидических лиц Pеспyблики

Белapyсь, мoryт я&IIятьaя flpедмeтoМ

3iuloгa тoЛькo в кaчесTвe oбеcпечения

вoзвpaтa бaнкoвcкoгo кpе,цriтa (стa-

тьи 87-89 Кo'цексa Pеспyблики Бела.

pyсЬ o ЗеMлe. далее Кoдекс o зеvлe).

Пеpеuень бaнкoв, кoтopьIe мoг}"т BьIстy-

пaть Зaлoгoдеp)кaтеJUlМli B oTIloI1lении

земельtlЬIx 5rraсткoв, yстанoвлен Пpе-

3идrЕтoм Peспyблики Бeлapyсь (в

I{aстoящеr Bpемя в этoт пеpечеIlь в10Iю-
.rенo 16 банкoв).

несмoтря Еa пpoвoЗгJIaшaeI{yю кoll-

цепryальн1rо oбoсoбдеппoсть oбъекгoв

цr,цвижимoсти (стaтья 1з0 Гpa]кдalr-

скoгo кoдrксa Pеcпублики Белapyсь,

дaлее - гpaxдaЕский кo.цекс), в oтечес.

тBсI{IloМ зaкolloдательстве цoследoвa-

тельIlo щ)eтвopяетcя B )киЗtlЬ цpиIlцип
едиIrсTвa сyдьбЬI 3rмельIloгo у{aсTкa lt

к.tпитаJIьIloгo сTpoения. Этa тенденция

Eaхo.цит llpoявлеttие и в пpaBoвoA{ pеry-

лIlpoBаниri 3.Lлoгoвьrx oтцoдrений. B

сaмoМ .цrле' пpе,цoстaBлеllие зaлoгoдa-

TелIo вoзмo}кнoсти передaвaть B 3.Цoг
yкaЗallЕьIе е'циIIицьI llе'цви)кимoсти

oт'цeльIro дp}т oт,цpyгa Мo)кeт пpиBести

к тoMy' qтo в prзyльтaте pеaЛиЗaции

зllпoя{еIllloгo иI{yщеотвa B пpoцeссе

oбpaЦепия нa нrгo взьrскalrия (пpи

IIеиспoлtiеl lии oсIloвt{oгo oбЯ3a-

тельствa) земельньIЙ уlaсToк и Kaли.

тtlльнoe стpoеЕиe oкaiкyтсЯ вo Bлaде-

I{ии paзЕьrх сyбъеKгoв. A тaкaя ситya-

ция Irе дolryскaeтcя ЗемrJIьЕьrМ 3aкollo-

4 зеMля БeлapУcИ



зеп]4елЬHoе прaвo

дaтrльствoм _ сoглaсIio стaтье 65
кoдекca o Зrмле прaBooблaдaтепк oбя-
заны oбеспечивaть целeвoе испoльзo-
вtlllие 3емеЛьIlьIх уrасткoв. B тo же

вpеМjl oдIlo чaстIloе Лицo Ilе B сoстoя.

нии гapaEтиpoBaть сoблroдеrrие дrщш',r
чaсTIlым J]ицoм всеx прa'цъявllя9мьIх

Закollo'цaтельстBoм K зем,,IеBлaдельцy
(ЗеMлeпoлЬзoвателю)  ]  pе6oва t tий .
Бoлеr тoгo, пpедпoлaгaется' чтo кЕlпи.
тzrльIloе стpoеIlие дoл)lGro цpиIra.цЛе-
xaiь имепнo Toмy лицy' кoтopoе Bлa-

деет ЗемrJrьньIM )цaсткoм (это и с.титa-
етсЯ целrвoйэкспJryaтaциeйуraсткa).

PеryлиpoBalrиr paссМaТpиBaемoгo

вoпpoсa фa,(дaцским кo,цексoм пpед-
стaв,rяет сoбoй ,цве мo,целщ рaзлиrlalo-
щиесЯ пo исxoдIlьIМ дaнньrм (в зaвиои-
мoсTи oт IIеpBoI{aчшIЬцoй вoли стopoЕ

дoгoвoрa ипoтеки) и пo прaвилtll{' yстa-
tloвJIеIlIIьIм в oтIIolцеIlии дaЛьЕейlцих
,цrйстBий cyбьrкгoB.

Пеpвaя ситyация кoгДa изнaч.Lпь-
IlьIм )келaIIиrм зztдoгoдaтrля ЯвЛяется
пфr,цaчa в зtl'[oг кtlпliтtl]]IьIloгo стpor.
ния. B oтнorпении зrмельЕoгo уlaсткa
егo вoЛеи3ъявлеIlия нет. oдпaкo
coглaснo пyнкгy 3 стaтьи 321 фaщдatr.
скoгo кoдексa ипoтекa здaншI илll
сoop}DкеIlиЯ 'цolrycкaется тoлькo c o'ц}lo-
времеtlЕoй ипoтекoй пo тoМy хr дoгo.
Bopy земaльIloгo уiacткal цa кoтoрol,r
Ilaхoдится этo 3.цaниe' coop)Dкеяиe' иЛи
чaсти этoгo ).чaсткa, ф).rrкЦиolraльнo
oбeспечивaющей зaклaдьlвaемьlй oбъ.
eKI, либo tlpинa'Itдeя@щегo З.Lлoгoдa-
теЛIo щaBa apеIrды эToгo уlасTкa иJIti

егo сooТBE]оTв)zloщей чaсти. Taким
oбpaзoм, зaкoнo'Цaтель oбязывaет пpa-
вoo6лaдaтеля передaTЬ ЗемельIrьIй yчaс-

Toк (пpaвo нa }Irгo, B Зtшol сooтBr.
тстBrцнo' oбеспeчцвaя даrrьнейrшyro
сoв},lестI{ylo пrpe'цaчy земельIloгo )дIaс-
ткa и кaIlитальl{oгo сц'oeЕия в cщlтIaе
oбpащеIIия BЗьIскaЕия oдrroMy и тoldy
же лицy' Hеoбхo,цимo ylитьIвaть! чтo

Дalrlrая rropмa Ire,цействyeт B нeкoтoPьD(
слyчaях:

_ кoгдa 3rMrльньIй yчaстoк пpиHaд.
лежит oблaдaтeлю пpав Ilа к.lпитzЦьнoе
стpoеtlие Ilе пa пpaве сoбствeннoсти
ли6o пpaве apенды, a нa пpaве пoсТoяIl-
цoг0 иJIи BpемеrilIoгo пoльзoвaния дибo
Еa прaвr пoitизIlеIllloгo цaследyеМoгo
владеlIи,I. B Taкoй сиTyaции зaпoг
земеJIьIloгo yчaсткa нrвoзмo)кrн в сиJry
пpямoгo зaпpетa зaкoнol(ательсТвa.
oгpaнияениeпpaвaсобствeнпикaкапи-
T.LльtIoгo cтpoеItи,i в пpиIrципr пфeдa-
вaть B З.lЛoг цpиIlа'цllежaщее rl{y кaIIи-
т.rльнoе стPoеHие (lак как земельный

rlастoк I{е мo)кет бьlть пpе.цмeтoм залo-

гa) некoнстцTyциoнIio - сTaтьЯ lз кoн-
ститyrции Pестry6пики Бorapyсь гapaн-

тиpyет вссм paBIrьIе вoзмoжlloсти свo-
бo'щroгo испoльзoвllllия иllfynlествa' в
сooтBeтстBии с tryrrктoМ 2 стaтьrа 2|0
Гpa)кдalrскoгo кo.цексa сoбствеЕItик
Bщ'aвe пo свoеI{y yсIltoтprЕию pаспoр'-
)кaться имynIrствoм. Taким oбpaзoм,
ипoтeкa кaпитаlлЬIloгo стрoеIlIlJI B paс-

смaц)ивarмoМ слyчaе oс),IцестeIUIетсЯ
без залoгa зеMелЬIioгo yяaсткa либo
прaв Еa пегo. Бoлее тoгo, сoглaснo
чaсти l стaтьи 55 кoд€кaa o Земде
земельцьIй yчaстoк пpе.цосTaBJUIrтсЯ
нoвoму сoбствerrниKyздaни,r, сoopPке-
Ilи,I' тo есть все PaBЕo слrдyет сyдьбе
кtlпит.LльIloгo сц)оrния. I1oдoбцoемrrе-
flиr сoдер)кI{тся и в письме ГoсyДaр-
ствеIllloгo кoмитетa пo зеМедьIlьIМ
pесypсам' геoдезии и кapтoгpaфии Pес-
rryблики Белapyсь oт 14 февpalrя 2000 п
Ns 01-15/22,7 ' a TaЮкr пoдтвеpждaeтся
сyДебяoй пpaктикoй' Aнaлoгичнylo
пoЗицию ЗаЕимaют BrpхoвньIй сyд Poс-
с и  й с к o й  Ф е д е p a ц и и  и  в ы с ш и й
Аpбищaяоый сyд Poссийскoй Федe-
paциц' чTo ЗaкpеплеIlo в тry,rrкте 45
пoстalioBлеIlия ПлеEyМa Bеpхoвнoгo
сyДa Poссийскoй Федерации и ILrе-
н5мa Bысrшегo Аpбищalкнoгo Cyла Poс-
сийскoй Федrpации oт l ишrя 1996 г.
Nэ 6/8 <o неtотopьп< вolтрoсаx' связaццьD(
с щимеIlеIlием .raсrи первoй фaщдaн-
скoгo IФдекса Poссш:iскoй.DедфaшдD).

в oтllolпеIlии ипoтeки чaсти

ЗсмrльЕoгo у{aсткa и 3aлoгa пpaвa
apеIlдьI чacти зеМeльIroгo }чaсткa' сoг.
лaсIIo стaтье 17 Кoдекса o 3еМJIе пpи
сoBеpllIеI{Ilи сделки с частью дolимoгo
3емелъI{oгo yчaсткa этa чaсТь B yсТa-

IloвленнoМ пopяДкe дo,lrкна бьlть пpед-
вapительIlo BЬlделеЕa в сaмoстoятrль.
ньй земельцьrй yчaстoк. TaкIrм oбрa-
30М, пpoисхoдиТ }т€ сделкa Iir с чaс.
TьIo' a с целым зeмeльIlьlМ yчaсткollt'

сoздaцIlЬtм в pез)0lьтaте paзделa или
и3меtlеtlиll paЕeе сyщeстBoвaвIцегo
зеМеЛьIloгo yнaсткa. A floскoльКy B
части з пyЕrra l стaтьи l фaтцalrскoгo
кoдrксa' в traстЕoсти' yкaЗаEo' чтo
ЗемеЛьIIьIе oтIlolпеIlи,t prгyлиpyются
Грa'{(дaЕскиМ зaкoЕo'цaтeльствoм' если
3еМeльныM зaкoнoдaтеJrьствoМ не пpе-

,цyсмo]pеIro иrror' тo зaМeльIloе зaкoЕo-

дaтельс] Bo имеет пpиopитет пеpед
гpая(ДaЕским. Cooтветствeннo, никa-
кие с,целки c чaсTЯМи земgльIlьD( )лiaс-
ткoв (Ilи зirлoц Ец apеЕдal невoзмo'сlьI;

_ tlpи вoзIIIlкIIoвeIIии ЗtlЛoгa нa
oснoBatlии З:tкoцo.цaтeльI1ьIx aктoв: в
Укaзax Пpезидеrrтa Prспyблики Бrлa-
pyсь m 2 сентябpя 1996 r JYs З46 и oт
14 aпpeля 2000 r Nэ 185 пpя',ro yстaнoв-
ленo' qтo Залoг здaциЯ в реryлщ)yrмьD(
llМи слJ.чa,rx oсyщестBIUIrтся бrз З.Цoга
зеМеllьIloгo yчaсткa.

пoдoбЕoе пpавoвoе реryлиpoвa-
Irие пpедyсMoтреIro и в пpoекrе Зaкoнa
Pеспyблики Белapyсь <06 ипoтеке)',
пpиIIятoм к Еacтoящ9l{y вpсмelrи в пеp.
вov чтении Палатoй пpедстaвителей
Haциoнaльнoгo сoбpaния Pеспyблики
Белapyсь.

Bтopoй мехaнизм пеpедaчи зrмеJ,Iь-
нoгo )r.laсткa в ицoтекy oсlloв.lн нa
Ilепoсpe,цстBсtllloм сooтвeтствyloщем
вoлеи3ьявлrнии заДoгoдaтедЯ. To еgгь
щrавooбlraдaтель изнaчaльIlo Ц.tмеревa-
9тся с,цеJIaтЬ ЗеМельЕый yчaсmк пP9'ц-
Метoм З.Lцoгa. ЕстестBеIilio, пpи этoм
oбя3aTельIio сoблIoдение yкaзzu{ЕьIx
вьIlпе пpztвил в oтllolпеIlliи пpaBoBoгo
prя(имa 3емелъlloгo yчaсткa' a тaюкe
с]..Iцествa и стopoЕ oсItoBEoгo oбяЗa-
тrльствa. B тo т<е вpeМ,l в сooтвеTсTвии
с щ/ЦктoМ 4 cтaтьrl З2| Гpaждalrскoгo
кo,цекca цpи ипoтrке земеJIьцoг0 ).tlaс.
Tкa щавo зaлoгa нe pаaщoсЧ)анJlrтся
нa нaxoдящиеся и,lи вoзвoдl{мьlе lia
этoм уiaотке зд.lllиjl и aoop)Dlrctrllj{' если
в 'цoгoвQpr Irе цpе'цyсМoTpеIlo иЕor yслo.

вие. Пpи oтсщствии B дoгoBopr тaкoгo
yсЛoBи,I ]аJloloдa гель в сщrчaе oбpаще-
Ilия взьIскaния нa Залorкенньlй земель-
ньй 1^raоток сoxраrrrgт щaвo oфaни.
чrннoгo ПoЛь3oBtlI{и,I (сеpBиТyI) тoй егo
чaстью, кoтopaя неoбxoдимa для
исIIoдьзoBaI a'I 3дaнI,,r llли сoop]DкеIrия
в сooTветстBии с егo II€lзцaчеIlиеМ.
Taким oбpaзoм, пpинцип еДиlrствa
сyДь6ы земельнoгo ),засткa и IGIпит.Uъ-
Ilolo сЦ)oенrxr цapylпaется' a пoпьIткa
еm сoблroдеrrия щoизвoДr-rтся пoфеД-
сTBoм щимеIlени,I сеpBиЦ.тa' чтo тaюке
Er lloзвoЛ,rет oбеcпе.ппь <еДиtlствo)'
Укaзarfl raя ЕoрМа гpa,(дallскoгo кoдексa
,цoстатoчнo прoтивopечива |4 B Этoт1
сBя3и rциpolФ цr примеIIялaсь, тo eсTь
сmpoltьI' кaк пpaвилo' в Дoговoре B
кaчестBе пpедметa за.ltoгa yказьIвa]'Iи как
зrМелЬнъIЙ ).чaстoк, так и кaпитаJlьцor
стpoе1rиr.

Бo]Iее пoследoBaтельIIyю пoзициIo
B чaсти пpaвoBoгo pеryЛиpoBaния дaIr-
IiьIх oтIlolцеIlиЙ yстaЕoвили llopмы
Укaзa IIрези,цеIrтa Pеcпyблики Белa.
pуcь сtт |2 янвapя2007 г Np 20 <oб oсo.
бeннoстях гrepeдачц земеJIьньrx уlaс.
TкoBl llaxoдящиxся в частнoй сoбствев.
Iloсти' в ипoтекy 'цлЯ tloлyчеЕия бali-
кoвскoгo кpедитal> (дaлее _ Укaз Nэ 20),
кoтopьIм oще,цeлeЕo' чтo зеl4едьIIые

учacтки' пpe.цocтaвлeнньIe'цlи стpoи.
телЬсTBa и (или) oбсл1rкивaния кaпи.
TaЛьtrьIx сц)oений (здaний' сoopyя<e-
ций), мoгyl пеpедaвaться в ипoтекy
тoлькo вмеQтe с pаспoдoжеIlIIьIми Ea
Ilиx кiцтl{тiulьIlьIми сц)oеIlиllми l-l],]и
IlезaBеpIцrнньIми 3aкoIIсеpвиpoBalr-
IlыI\,lи кllпитalllЬIlьIми стpoеI{ияМи, rсли
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зеп4елЬHoe пDaвo

иttoс Ilе yсTaнoBIIеIlo пpе3идrнтoм Peс-
IryбЛикIi Белapyсь. To есть Указ Ns 20
Bвrл иIlые ПpaBи'IIa ицoTеки земельItьL\

).чaсTкoB пo сpaвIrеIrию a yсTaнoBJ'lеIl-

ньrми фaхдaнским кoдекоoм. И xотя

IrоpМьI Гpaл(дaцскoгo tФдексa IIе oтМe-
Ilеllьl. B сooTBеIс | вии с Кoнстит)ruией
Pестфлцки Белapyсь (uaсть З стa-
TЫa |з1), 3aкoнoм Pеспyблики Бeлa-
pyсь oт 10 янвapя 2000 r <o нopмaтив-
tlьIх пpЕlBoBыx aкTax PrспyбIики Белa-
pyсь> (.raсть 3 стaтьи 1 0) в дaннoм слy-
чaе пoлoяtения Указa Nэ 20 имeют щlи-
opитет пеpед кoдексoм li' сooТве-
т с т B е н н o .  д е  й  с т в y е Т  t | е p в ь I й .
AtIаЛoгичньIе нopМьI co,Iеpя@ТсЯ B пpo-
екге Зaкoнa Pеспyблики Белapyсь <oб
ипoтrкr)'

Bключение пoдoбнoй нopмьt в Укaз
Ns 20 мoхtнo нaзвaть пoсJlеДoвaтель.
IlьIм ptЦlвцтием цoлIlтики B oблaсти
prryлиpoвallия гpaxдaнскoгo oбopoтa
ЗемельItьlx yчасткoв. oщ)едrленIloЙ
УкaзoМ Пpе3идrlrтa Pеопyблики Белa-
pусь oт 28 яввapя 2006 г. Ne 58 (o Iiекo-
TopьIx Boпрoсax иЗъяти,t и цpедoстaв-
лrЕиЯ зеМеJIьIlыx Jr.iaсткoв>) (дaЛее _

Укaз Nя 58), пo,4[lyцктoм l.8 кoTopoгo
yстaI{oвJIен Зl!пpеT oттух<дения (кyпли-

прoдaжщ мены, дapеIlия' зa иcкJIIoче.

НИell taper:ИЯ близким poдственни-

кaм) нaxoдящиxся в чaстцoй сoбствен-
нoстIj зеМеJIьIlьIx )дlaсTкoB дo пoщrtlе-
I{и,I иx сoбстBенIlикaми toк}.l,trliтoBl
yдoстoвеpяющиx IIpaBo lra paспoлo-

)кrЕньIе нa этиx JдIасткaх к.шIIт.цIьные

стpoeниJl' зa искJIючеIIием не зaBep-
IIIеIiIiьIх стpol{тельствoМ зilкotlсеpBи.
poвaIIIIьIX кtlпит.lльtlьIx сTpoеIIиЙ, rсли
иIlor нr yот.tIloBJ'IеtIo Прeзидентoм Pес-
пфлики Бeлapyсь. Пpи )ТoЧ oТ{y,кде-
IIие земеЛьЕьIх у{aсткoв и кzlпитiЦIь-
tlьlх стpoеtlиЙ дoл}кIro oсyдIествJUrTься
oдtloвpеМеЕrio' зa исIстIIoчением oтч)Dк-

дециЯздaний и cooрyя(rний нaсЕoс.
следyет пoдчеркн,.ть' чтo если Укa.

зoМ N9 58 зaпpeщеIlo oтчy)кдеriие

зeмеJIьIlых yвaсткoв без каtпитtulьIlьIx
cтpoeЕий и пpи этoМ Irе ).кaзal{o целе-
Boе IitlзIIaчеIlие тaких 3емeльныx уlaс-
ткoв, тo в Укaзе Nэ 20 у'rтен этoт пpo-

бrЛ: пpeдycмaТpивaетсЯ сrreциa]Iьнor
пpaвoBo9 рrryлцpoваЕиr ToльIФ B oтIlo.
IцеIlии зrМеJIьtlьIx yчaсткoв! пpе-

,цoстaвлеЕt{ыx д,,Iя стрOиTеJIьсTBa и
(или) oбсл1тсивaвия кitпит€lльttых стpo-
евий. oтсyтствие aвaJloгичtloгo пoлo-
жrЕия в Укaзе N9 58 пopoдилo прoтивo-
pеtlиBьIе пpaвoщимеIlиTеJIьIlЬIе теlI-

.цеIlцtlи' ведь сoгласнo бyкве дшrнoгo
3aкoЕo,цaтельIloгo актa' дa)кс rсЛи цеJIе-
Boе t1Еl:lнaчецие зrмeльIloгo yчacТкa Ее

щедполaгaет oбязaтеJIьIloе BoзBrдеItие
Еa цеМ здaЕиЯ иди сoop}.кеI iJI' пpoиЗ-

в€cти oТчyxдеI{ие такoгo ЗеМельIioгo

5r.raсткa без кaпитtt',Iьнoгo сТpoеtlи,l
IlеBoзмorlсlo. Пoлoжительнoй oцецки
зaсJI}DкивaеТ IгyIь' IIo кoтoрollfy IloIЦJIa
прaктикa B,цaflнoМ сл)дIaе' Еr вьIнo-
сяTся oтка:|ы в сoвeplцеIlии prгисТрa.

циоЕньrx дrйсTBий (сo ссылкoй нa дo-
слoBlloе пpиMенениe Укaзa N9 20) в
oтltoIпеIIии с'цrлoк с земеJIьtlьIми )^{aс-
ткaми без кaпитальIlьrx стpoеtlий, есJIи
ЗемелЬньre )дIaстки были щrедoстaвле-
IlьI' IlaIIpиMrp' 'цля ведеIlия личвom
пoДсoбЕoг0 xoзяйствa, кoJlлектIlBtloгo
либo индивидyaльнoгo (.rтo .Цorryскa-
лoсъ paнее) сaдoвoдствa и т.I1.

Hoвeдлoй явlяется нopмa .raсти 2
пoдпyl сrа 1.1 rг,,Iiкra 1 Указа Nl 20'
сoглaсцo кoтopoЙ в иtlqтекy IIельзя
пrре.цaтъ 3rМельнЬIЙ yчaсmк, если tIа
paопoлoя(rнЕoе нa нем кllпIlтtlпьIloе
сц)orниr B сooтBrтствии c грa,{дalr.
скиI{ пpoцессyaльIlьIм 3aкoЦo.цa-
T€ЛьсTBoм tlельзя oбpaтить взьrскaние.
вIспIoчение этoгo пoцoхения в Укaз оде-

'цyеT тaЮI(е рaсценивaTь пoзитивIlo'
цocкoльI(y oнo иЗIIaч€LJlьtIo сIiимarт спo-
pьI' кompые r',roгли бы BозIIикII}.Tь нa
пpaктике B oтIIoIlIеIlии вoзМo)I{нoсТи
иuoтeки в пoдoбнoм слy.raе.

Пoдпyнкr 1.3 rrркгa 1 Указa Ns 20
yстaна&lиBaеТ paзмеp МиниМальIioй
oцrЕки cтopollilми пprдМeтa залoгa.
oцeцкa пpедметa Зa],Ioгa B сooтBе.
Tствии оo caaaЬeil З20 Гpaxлaнскoгo
кoдексa яBляетсЯ сyществeкIiьIм yслo-
Bием дoгoBopa зaлoгa, тo еоть без ее yкa-
зaнIijr дoгoBoр Ilе счmaеТсЯ зaкJIючеlI-
ньIМ. ,ц.пя зеМeльнoгo yqaсткa Укaз
Jti! 20 upедyсмaщивarт в кaчестве миI{и.
мальнoй oценки кaдaсTpoвylo отoи-
мoстьl a дЛя кzlпитztJlьIloгo сTрoeЕия -

стoимoсть' olтpеделelrЕyю pьIнo!п,ьrм
мeтoдoм. Cведения o кaдaстpoвoй стoи-
МoсTи зrмеJIьIloгo уlaстка Mo)кI{o пoJly.
чить в гУп <нaциollaЛьЕoе кaдaсTpo.
вoе агсI{тсTBo>' нeкoтopьIx теppliтopи-
a]IьIlьIx opгalIиЗaцIijrx пo гoсyдapcтвеrt-
Eoй региcТpaции цrдBи,киМoгo имy-

щестBa' пpaв цa Iiегo и сдeJIoк с llиl\,т в
виде oфициaльrroгo дoк,,тllеЕTa' a тaк'(е
B виде спpaвoчIloй инфopмaции нa
специаJ.]ьI{oм cеpвисе сайтa ГУП <Ha.

циoнajlьнoе кaдaсTpoвoe aгrцтстBo)
NCA.BY_vl.nсa.by.

Испoльзoвaлие кa'цaстрoвoй стoи-
мoсти зеMельtlьIx }^{aсткoB пo,Iу{aет в
нaсТoящее вprмя все бoлее rпиpoкoе
paспpоaЦ)aнrlrие. Taк, Укaзoм Ng 58
пpедyсмoтpеIro oпpе.цеJlениe IIJIaTы За
пpllвo 3aключеtlиll дoгoвopoв apеIr'цьr
зе}4еЛьIlьIx уlaсTкoв нa oсцoBaIIии иx
кaдaсЦ)oBoй сToиМoсти (пoдrrylкr 1.10
пщктa l). Укaз Президентa Pесгryб-
лики Белapyсь oт 

'7 
мaя 200'| r. Ns 2|З

<<o некoтopьrх вotlpoсax пеprдaчи
земеJIЬIIыx yчасТкoB B чaстЕyIo
сoбсTBrЕнoстЬ гpaждaн Pесrryблики
Белapyсь> пpи pеryлиpoвaниIr вощ)oсa
пеpeдaчц ЗемrльньIx ].чaсткoB из гocy-

дарcТBеtnroй сoбcтвеI{t{oсTи B чaстIlJ.ю'
Зa исKJIIoчrнием сJlyчarв llepедaчи
3rмеJIьtIЬlx уiасткoв пo льгoTЕoй цецr
и пo peЗyльтaтаI,l ayкцllolloB пo пpo-

дaxе ЗrМельtlьIx ].чaсткoв д,II,t иIlДиви-

'цyальнoгo яtилищt{oгa сTpoиTеJIьстBa'
тaк'{е исxo.цl{т из каДaсц)oвoй сToи-
мoсти земеJIьIlьтx )дIaсткoв (пyнкr l ).

Jти тенденции toвopяг o пpибли-
хеIiии ЗемсльtIьIx oпrorпений в Prс-
пyблике Белapyсь к pыIloчпьrм'
пoокoльI(yl пo мIlенl{ю экспrpт0в' 3нa-
чсIiие кaдaстpoвoЙ стoиМocTи ЗеМrль-
Iioгo уraсткa (щи BеpIIoМ ее oщеде]Iе.
нии) не бoлее vем нa 25Уo oтлwчaqcя
oт pЬIнoчfloЙ.

Baл<нoe пoлorкенце yст.tlloвлеIto

TaЮке пoдIгyl{ктoм l.4 rryrrrсrа l Укaзa
.}[9 20 _ в слyчaе и3ьяг!rЯ y зirлoгoдaтqur

д,l'Iя rocyдapствеIllrьlх rz,rи oбществен.
IrьIx I{yxд oбpемененнoгo ипoтекoй
ЗrмеJIьнoID )дIaсткa и пpедocTaвлеЕI'J.
ф{y в чacтrтyо coбсTBrннoсTь .цp5.mго
ЗемеJъIIогo )дIaсткa oДroBpеМеннo с
гoсJдapстBflД{oй pегисщацией сoздa-
ниJI этoг0 }чaсткa и BoзIlикнoвeния

щlaвa .racтнoй сoбствrЕIloсти нa IIeгo с
сoглaсиll бaЕкa, вЬЦaвпIегo кpедит,
З'ltO'IIoчaется I{oBьIй дoгoвop oб ипoтeке
Либo BItoсяIcя изменеI{ия в действ1тo.
uIий и oс)дцествляsТся гoсyдapстBeнIlаJr

регистpaция rrpава Зaдoга нa дarflъIй
земельньй уlacтoк. Этa вopмa, a также
пoлo)кени,I п1нкгa 2 Укaза J'{! 20 (o
неpaсщ)oстpaнeЕии дейстBия дoкy-
Mентa Еa дot0BopьI oб ипoтекr ЗеМель-
IlьD( )чaсткoв' зZlкJlIoчеI{I{ьIе дo BсТyII-
ления егo в сиrry) нaщaыIеньI нa стaби-
лизaцию oтtloпIенIй в oбДaсти иПoтеки.

.(aльнейruее сoBеpцIrцствoвaЕие
пpaBoBoгo prryлиpoвaЁI'J{ пpавooтlo-
rпений в o6лaсти зaJIoга llе'цBЮl(иМoгo
иI{yщесTвa и пpaв нa IIrгo дoл)кIlo
явJUlться o.цtlиM из llриopитrтoв Itop-
МoтBopческoй деяlельнoсти в нatuей
сц)aЦе. Мнoгие oТечесTBеIlIiьIе и 3apy-
бехньrе экспeрьr связьIвaloт 6oпьtпие
o)кидаIlиЯ в чaсти ).пopядoчеЕr'Jl и пpo-
Гprссa ипoтечIIьIx oтцorпеrrий в Белa.
pyси с paзpaбoткoй и пoследyющим
пpиtlятиеМ 3aкoнa Pесщ6лики Белa-
pyсь (oб ипoтеке)' в кoтopый вклtо-
чrньI oсIioвItьrе пoлo)кеl{ия деЙстByю-
щегo ЗaкoЕoдaтеJlьствa в oбласти
ЗtЬ]Ioгa EедвшкиMoгo иМyществ4 в чaс-
тпoсти' Укaзa Л! 20.

к). гyдкoBa'
нaчaльIlик юpидическoгo oтДелa

ГУП <Hациoнальнoе кaдaстpoBor аIеIlтотвo)
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AHAJIИз PЬIHKA
пPor^ыцrлeHнoй !{eдви)ки't,loсти гoPoдo минGкo

PьпIoк к}тUп-i.щoДa)Iс, нeзaclpo-
енньD( зeмeJIьIlьD( ).чacTI(oB дJ'Iя щ)o.
мыцIлeнIIoгo испoJlьзoвaЕия в Peсщб-

шrк€ Белapyсь oтс}тсTвyeт. ЭIo св,{-

зaнo сo слoxивIIIeйся B cтP:u{е cгp}'к-

T}?oй прaB I{a земеJIьIIьIе )/ЧacTки.
flpaBa пoстoяIfiloгo и BpеIr4енIloгo

ПoJIьЗoBzlIlи,I зrмgIьI{ьIми yчaсткal\4и

Ilе яBляютcя пре'цмеToМ кyIIЛи-

пpoдa)lff нa oII!РьIIoм pьIt{кe. Pьцroк

apеI ЕI земеJъ дlUl }'кaзаI{Iloгo испoJIь-

зoBaнI',I oгpaниtlен тoлькo оIп{ш{ apel{-

д{o'цaтrJleм _ I0qдapсTвoм' кoтopoе
yстaнaвлиBaeт стirвки apец.цьI B сo0I.

BеTстBии с дейстByloцlими нoрМaтив-

IlьIми дoкylr{fi{Tal,rи. Пoэтoмy alra;паз

сyщrcТB},Ioщeй apeнД{ой ПIIaIъl д!'Iя
зeмеJIь IrpoмьII]tJIеннom исIlOJIьЗoBa-

IIиJI Ilе щoизBо,щL'Iся' цoскO]Iькy oн Ilе

ДaeI пpr,цсТilB,.lrш,I,l o pынкr и рЬII{oч-
IloМ yрoBllе цеIl. AнаJПl3 щ)016цЦлен.
цoй недBюtoD{oсTи oгpaliичиBaпся aтIa-

JIизoм земеJIьIIьD( rlaсTкoв' зaclpoeн-

ньIx oбъeкTaМи IIpoмьIIЦЛеIlIloгo

IlzlзI{aчeнt,I.
С 2002 пo 2006 гг. темпьI сщoи-

тельсTBa яoвыx oбьектoв нexилoгo
IjaЗIlaчeНИя B cтoлицr знaчительIlo

Ус:|утIaJШ ТoМпaм BBода в дейотвиe
жилoй нeдвnrкимoсrи как лo oбщей

IIJ]oщади BBoдиМьIx oбьelсoB, Tак и

IIo их кoЛичeсTBy' Taкoй вывoд явля-

еТся peзyЛьTaTом aнализa инфopмa.

ции из Е'цинoгo гoсyДapсTвеIltloгo

peгисц)a недBюl(иМoгo ищ/.IцестBa,

пpaв ria EeГo и с.цeлoк с ним (ЕгPI{и)

o сo3]IaI{ии т1oвых oбъеrroв нeдвиxи-

мoсти B tl Минске Зa2002-2006 rг

Алализ дaнньIх ЕГPHИ пo pегис-

Tрaции сoз.цaниЯ oбъектoв нexидoгo

нa:}нaчel{иJl зa 2002-2006 гг. пoкiвaл
лидиpyloщеr пoлo)l(ениe IIpotIьIIц-
ЛеItlloсти и кoмщrнaльнo-cкЛaдскoй
IlедBюкимoсTи пo кoJIичестBy нoвьD(
oбъектoв (47%). ПPичем нaибoльшее
кoJIиtIесTвo пpихo,циJloсь нa 2003 г.
(5l обьекг), пoсле tотopom IIисЛo Bвo-

димьпr oбъекloв стzlJlo сIllllкmься в

федIrем нa 8-9% в гoд, сo знaчиTrJIь.
ным cпадoм в 2006 r' (нa47Yo\,

,IIля сpавнeния: средIIее кoЛичес-
твo сoзДaнньD( нoвьц oбъекгoв кoм-
меpческoгo IiaзцaчеIrиJ{ зa aЕaJlизиpy-
еМый пеpиoД cocтaвилo 28 oбъекroв в
гoд с ЗaМrтнoй тенденrщей yмeньпrе-
нI{я сТpoителЬстBа B )mм сeгменте.

Зa пеpиoд 2002-2005 гг. нaблю-
дaлсЯ poсT кoлl{чесTвa нoвыx oбьек-
1oB смeшaHl]oг0 I] a]нaчeI{IUI. пpeд-
сТzlBJIеIlньIx B oснoBIIo]\1I aIlMlIнI1сTpa-

тивнo-бьrтoвьтми и админисТpaТиBнo-
xoзяйственными здaни-ш'ци. o.цнaкo в
2006 г. кoличесrвo вволoв тaкrоt oбъ-
еКroв peзкo },l{еньI]Iилoсь пo оpaBliе-
Ilию с щeды4.щим гoдov (нa 33%).

Cpедlee кoштнeсгвo ввoДoв нoBьD(
oбьекгoв сorд-ra,ънorо нaзнанeшlя (oбь-
екгы oбрaзoвaш,rя и вoсrпrrаru-rя, физ.
IqTIьТ}pHo-o3JIopoвитeJIьнoto и сIrop-
тивнoI0 нaзнaчeнllЯ и щloтее) зa шrаrпr-
зIrpyelБй пеpиoд сoстaвшlo 6 oбьек-
mB B гoд.

Aнaлиз инфopмaции o ввeдеIlньIx
oбьекrax не)I(илoгo Il.tЗI{aчeни,I Зa
2002-2006 IT. пo иx IтJIoIЦzuUlМ пoка-
Зilл' чTo oбъeкIьI кoммеp.rескoй, пpo-
МыIIIлeннoй и  кoМмyЕaльнo-
склaдскoй недвиxиМoсTи сoсTaBлЯЛи
прaкTически paBньIe дoлll (35 и369ol,
160lo ввeдeвньlx плoщaдей пpиxo-

дится нa oбьel(гы смeIIIаннoгo I{азнa-
чeнця и |ЗYo - нa oбъeкrьr сoциаль.
нoгo нaзнaчeI{иJI.

Pаспpелеление нoвЬD( плoщaдей

oбъеrстов нежилoгo нiLЗIlaчеIlи'I пo
г0дaм и пo типaм oбьектoв зa 2002-
2006 гг. щ)едстaB,,]енo нapисyвке 1

3а aнaпltиpyeмьlй пepиoд в г Mин-

ске нaблIoдiUIoсь ).BеJIшIение IloвьIх
плoщaдей нe)Iq-Uц'D( oбьrкmB с периo-

,цI,Iчнocтью в 2 loдa. Эт0т фaкI мoжнo
oбЬяснlтгЬдoJIIоBрrМеIrrrым xapirкTe-
poМ Ilpoцeссa стpoительствa, тpeб1,ro.

щегo знaчитедънol0 IIериoдa BpеМеIIIl

для ввoдa нoвoгo oбьeкгa.
BьrДаroцпд"rcя для oбьекгoв пpo-

МьIlцJIeннoГo и кoммyнaJ]ьIlo-

скJIaдсIoго нzlЗнaчeния бььт 2005 r,
кoгдa бьUI BBrдеIr 41 o/o всех нoвьгr пpo-
извoдсTBrннЬD( Ilлoщaдей. Tеlдrы и
IIJIoщади стpoитеJlЬствa oбъeктoв пpo-
мь I I I IЛ rннoгo  и  кoммунaЛьнo -

скJla.цскoгo нzlзначeEи,l yвеличиBa-

лись дo 2005 Г (сprдIrrгoдoвoй пpи-
pocт плoщaдeй сoсTавI.ш 85%) и peзкo

}ъ{енЬ Jились B 200 6 r. (нa82Yo) '
Heсмoгpя нa тендеI {иIo }'т{еtlьшe-

IlиlI кoJIиtIесТвa ввoд-rмьп< oбьекгoв
кoммrpческoгo I,IaзнaчeнI'JI (см. pисy-

нoк 1), с 2004 r нaблюдaeтcя пocloЯн-
Еoe yBeJIшIeниr I'( пЛoщaдей. с 2002
пo 2006 гr B сpе'щrеМ B гoд BBoдиJIoсь

75000 м, oбъектов кoммеpleскom
нaзнaчeниJl. Cpедrегодoвoй пpиpoст
lIoвьIx llлoЩaдeй за pассмащиваеvьй

пеpиoд сoстaвrr,т 21%. {o 2005 r пpo-
исxoдиIlo ).веJIиtIеIrие IIоBьD( IIлoщa.

дей обьеlсIoB смецIадIloIo нaзнaчеIlи,l.

oднaкo 1тtе в 2006 r юr бьrлo введенo
ga 42Yo мellъlse. Пo oбьектaм сoпи-

ajlЬIloгo нaзнaчeI -IJI нaМsTипaсь тен-

дrнция }a{eнъЦIениJI BBeдеIlи,I IloBЬIx

rшroщaдей с 2003 пo 2005 гr, oдraкo
Ркe B 2006 r п,roщaдoй тaкиx oбьек-
тoв бьrлo введенo в 2,7 paзaбoльшe.

HaибoльшyIо плoщaдь сpеДи вBе.
денныx oбъекroв щ)oмьIпIлеItItoй и
кoммyн.шIьIlo-склaдcкoй неlIBи}ш.
Мocfl1 зa2002-2006 гI] сoстaBиЛи спe-
rIиaiIиЗиpoBаIiньIe oбъeкгьr (oбъекгьr

)IlеpгEтики. кoмщ,ъа.льнoгo xозяй-

сTBa, тpaнcпopTa). с 2003 I. ЕaМеTи-
лaсь Tен.цeHциЯ ).МeньIЦеIlия сц)oи-
тельствa и BBoДa B ДейстBие нoBьlK
гapокeй' a TaЮI(e пpoиЗвoдcтBеI{ньгlr

350000
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250000

2о0 000

150000

l00о00

Ё oбкmI сoцишьgorc

] o6ьеm смeшaняoю
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Pис}тroк l _ oбщaя плoщa'ць введеIlIlьIx llеrкилыx oбьeкroв

в пoMoLцЬ oцeHLцИKУ
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в пot\4oЦ"lЬ OЦеHLцИKУl@l-
кopпyсoB. lIaбЛю.цaJIoсь нrбoльпIoе

yBеЛичеEиe кoличесTBa нoBыx плo.

Iцaдей пoд oбъектаМи скла,цскoй

IlеДви,(имoсТи. Cpe'цнrГoдoBoй Пpи-

рoсТ скЛaдскиx пЛoЦaдей зa aнaЛи-

зиpyемьlй пrpиo'ц сo cT aBИЛ 24уo.

AIraЛиз IrpедЛo,кецItй oбъeкгoB пPo.

мьrПrЛеЕнom IIaзEaчeния Цa рЬrЦке
зa аIraлиЗиpyемьrй I]Фиoд BьUIB-

лeнo 49 1 8 пpедлoxeний нeжlrльrx oбъ.

ектoв 57 наименoвaliий. из Bсrx щед-
лoxеrrий нexильrх oбъекroв 21olo

сoстaBиЛи пpoизBoдстBеIIIlые и

скJIaдские oбьекrьt' 75o/o _ кoммеp-

чeские oбъекrы (в тoм vисле oфиcы,

oбьекгьl тopгoвли, бытoвьrх yслщ и

лpyгие), oставшrиecя 4уo cocaaBtlI||т.

oбьекlьr cмеrцаннoгo НaзНaЧeнI.'я.
I Ia  oснoвaкии инфopмaции

ЕГPHИ зa лepиoд 2o02-2006 rг. в

г. Минске бы,ro зapегиcщиpoзalro

319 пepеxoдoв пpaв нa oбьекrы кoм-

мepчeскoй и щoМыпIлrlшoй ЕедBи-

xliмoсти' Aна.lIиз инфopмaЦии из

дoгoBopoB пo ).кaзаIlным oбъектaм в

apxиBе PУII <.lМинскoе гopoдскoe

aIeнTстBo пo г0судapсTBеннoй pегис.

1paЦИ|4 11 зrмeльнoМy кaдaстpy)

пoзBoЛил BьUlвить 173 зapегистpиpo-

BaЕные сдеЛKи Ig.ПЛи.I]pодiDIg нe)ки-

льrx oбъектoв, из кoтopьIK сдеЛки с

пpoмьIl]lлеItIlьIMи oбьeкгaми сocтa.

ьилlц 48Yo' сдеJrки о кoммерческиМи

oбъекlами ' 5 l o/o, с oбьекгaми смe-

шaннoгo нaзнaчения _ 1o/o.

oбъекrьr, дЛЯ кompьIx Ir9 oьrли
yказaны ценьl пpo.цa)roi иЛи аpен,цr'oй
плaтьI' yчиТьIвaJIиcь щи paсчrTe кoли-

честBa пpr.цЛo)кrний, нo t{е yчaствo.

Baли B aнaлизе цеItoBыx пoказатеЛeй.

Pьrнoк щoмыurлerrнoй недвиxи.
мoсти B г. Минскr цpeдстaB,'Iеtl B

oснoBlloм здa[{и,tМи и пoМещеlIIlJIМи

пpoиЗBoдсTBeнI{oгo и склaдскoгo

нaзнaчеHиЯ. CPеди Пре.ДЛoжeний

мolrшo Taкжr BьI.цrЛить oбьeкrы ,4,'rя

xpaнeIIиJI aBт0Tpi rсцoPтa _ гapa)ки.

oснoвнyю дoлro пpeдлoxений пo oбь-
eктaм пpoмьrIIIлеIlнoй н€.цBи'ClмoсТи

в r Минскe зa aнализиpye},rЬIй цepиoд
сoстaBили пpeдЛoжеIlи-,I cкJIaдoB.

Ilaибoльцrее кoJIичeстBo щeД/'Io.
жений пo oбьекгaм щtovьшrленнoй
ttедвиxимoсTи былo в Coветскoм и

ЗaBoдскoм адмиttисTpатиBньж paйo.

наx r Mинскa(l4 и l3olo oт всегo rсoли.

чесТвa ПPедЛo)кеЕий сooTветстBeIt-

нo), нaименьrпeе - в Ленинскoм и Пep-

вoмaйскoм paйoнax (8%).

Pынок пpoмыrrшreннoй нeдBиi{и.

мoсТи Мo)кlo paз,цеJIиТь нa 2 сerмеЕгa:

pьIIloK apеIlДьI и рыlloк кyПли.

пpoдaxсi. Пpи эmм нaибoлeе aкгивнo

o6ьекгьl пpoмьIlплeннoй недвижи-

мoсTи B n Минскr зa цepиoд с 2002 пo

2006 гг. пpедraгarпrсь в apeн.Цy (тaG

лицa 1). ,Цoля пpед{,]oтсeнIй пo щo-
дiDке щ)oмьпшпеIlIlьD( oбьeкгoв сoстa-

B}tла BсеI0 l l7o в oбщем oбьеме пpeл-

лoxeний.
oгpaнивеrrнoе кoли'rеclBo щедЛo-

rrсeний oбьектoв не Пo3вoляgT сдrлaТь

Iоppекпъrй вывoД об yрoвIrе цeн и Iл(

.щ-Iнамикe пo KDкдoщ/ виДy oбьекroв,

пoэтoщ/ aнaJIиз прoBoД-UIcя Iro ,щByм
oсIloвIlьIм гpyппal oбьектoв (огpyп.

пиpoваrrrrым пo фyrл<rцollЕtJlьItьlм oсo-

бeннoстл'l oбьекгoв):
_ скJIaдскaя нeдвиxимocть (сьra-

дьI, гapaжи);
_ щoI,I3Bo,цстBенIlьIе oбьеIсгы (зa.

BoДI, мaстеpскиe' щoизBoдстBlL пpo-

извoдcгвенЕые бaзьr' фaбpшtи).
CкlraДскaя недвиiкпмoеть

Кaк yкaзьIвалoоь вьпцe' нa pыЕKe

пpoмьrшrл,еннoй l{eдBиx(имoсTи в

г. Минcке нaибoлeе чaстo дJI'I aprнды

и пpoдa)ки пpедлaгailись скJIaдьI.

Пpиveм нaибoлее aкrивнo oбъeкlы

скЛaдскoй нeдBиxиМoсти пpедЛагa.
лись в apeндy (93% oт oбщегo кoпи.
'rествa пpедлoxeний).

Ilpodaжа
Зa ала.lизиpyeмый пepиoд нaблro.

ДitJIосЬ yBeJIичеIIиe oбщиx плoщaдей

cкладcкиx oбъекгoB, пprдЛaГaеМьIx к

пpoдa)кr. Исключение сoстaBиJI

2005 r, кoгдa для пpo.Цaжи бьlлo пpeл-

Лoженo нa 72o/o мeнь|ne rшoщaдей.

чeм за пpедьlдylllий 2004 r Cpеднего.

дoвoй пpщoст пpе.цЛaгaемыx скJIa'ц.

ских плoщaдей нa pьrнке зa 2002.

2006 гr' cocтaьил |З'7 Yo.
Плoщaди IIpедЛoxенI!ьIx к пpo-

д&Kе скJIaдoB BapьиpyloT oт 18 дo

7000 м'. Haибoлеe чaстo пpедJraгa-

лисЬ скJlадьI lrЛoщaдЬю дo 50 м''

peже-oт 50 лo 100м..
Aнaлиз пpeдлoxений пo пpo-

дaл(e складcкoй нeдBиxшlr,loсти пoкa-

з!ш' чгo чaстo B качестBе пoслrднеЙ
пpeдлaгaЛись rapaжи (46Yo oт

oбщегo кoличествa пprдлo)I(еI{I{ьIx
склa'цoв)' кaк ПpaвиЛo' имеющие

небoльuryro пдoщaдь _дo 25 м,,либo

2-3 смежныx гаPa)кa мaксимaльнoй

плoщaдьIо дo 80 м,. C 2006 г. стaли

lrlиpoкo пpeдлaгaTься дJUI пPoда)ки

под3eмEыe гapа'ки и гapaxи B гapDI(-

ньlx кooпеpalивaх' пpеднaзнaчеI{-
IlьIе IleпoсpедстBеItl{o для xpaнения

aBтoTpaнспopTa.
ПpеДлoxеlтlя пo пpoдarке скJIaД.

t  .  . .

ж$фrlч].A&.E

: ! я i д

Pис}'Еoк 2 - Paспpедrлeвиe пpедлorr<епий пo пpoдаx(e скдадскoй ttедвt'iкllмoсти

тaблицa 1 _ кoличrствo пpeдлoкеIllтrix дllя rгpoдaхи и apeЁ'цьI 06ь€Iс0в пpoмьIlttленнoй

IlедвlФiкимoсти

J.D"да*"

гаDФк 1 9 I

зaвoд 2 0
мaстrрская 0 2

пDoизвoдствo 30 111

скдaд 62
.18з

ПooизвoдcгвеЕEая бaзa I 0

Фaбpикa I I

Bсегo l l 5 904
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2oD2 200з 2004 2005 2006
r сpеднее (сl!'iады бoльшoй площади)

. * сPедIrеe (яебoльIIIие склaдЬI плoщадь]o дo 250 м,)
. срeдIrее(склaдЬггaрaжи)

Pисyнoк 3 Изменeниe сpеДIlих цeli прeдлoхeний l м, склaДскoй ц€двФкимoсти
пo Tипaм oбъeктoв

нaибoлее дopoгranи явJU{IоTся oбьекTЬI
с Bыездoм Еa гJIaBньIe ),JlицЬI гoрoДа' a
Тaк]ке paсЛoЛox{енHьlе B час,l нoм сек-
Tope. .цJrя склaдoв бoльrшoй плoщaди
предПoчTиTrлЬЦo Iтx paclroЛo)l(ение

ближе к MКА! и тtеЛезнoдopo)lшЬIм
веТкaм, 'ц.J.Ul скJIадoB IrебoJъInoй IIJIo-

щa.щi . к тoргoBЬlМ тoчкaМ, TrppиТo-
pиJIМ рьIt{кoB, Taк,fx кilк (ждaнoBи-
aIи})' ((М!L,lllнoBкa)) и T.д'

Cpедний ypoвень цеI{oBыx пpeд-
Лoжений пo oбъекlам склaдской
недвиxимocти до 2004 г нaходился в
диaпазoне oт l80 дo 200 дoлл. ClПA зa
1 м. и с)дцественI{o не изN{еI{яIIся'

Haчинaя с 2005 r цorrы нa oбЪекrьI
скjlaдскoй недви)l(иМo сTи сTaЛи paс-
ти: сpедtтий щloвень цеIr зa 2005 r (пo
сpaBнrEиIo с 2004 г.) )rBеЛичIi,.rся
бoлеe чем в 2 paзa. Poст цен зa
2006/2005 IT' сoстaвиЛ 1,|4 (|4Yo зa
гoд). Изменепие цеIi пpoисxодилo пo-
pilзt|oMy B ]ависиМoс ги сп l иЛоB щел-
лагaемьrx oбьекгoв фисyнoк 3).

Уpoвеtъ сpeдlоt Цен I{a гapФкIl в
качесTBе ск,JIaдскoй нeдвиxимocти
сylЦесТBrннo IIe иЗМеIlялcя (paссмaгpи-
вaлся I]еpиoД с 200з пo 2006 п],
пoскoлЬкy Зa 2002 L IIpеl!.IoжеIrий Irе
BьrяB,'rеЕoJ, B To BpеMЯ кaк цеIlьI пpeдJ'Io-
rrrcIflд1 oбьI.IъD( скЛalцoB сТprмитеJTьIlо

poсJIи нaчинаJ{ с 2003 r Tarюе peзюе
yBrличellиe цен, веpoятнo, бьrлo
oбyсЛоBлеlro Дeфш*rroМ склaдскI'( IIr.Io-
щaдeй B 2005 r (pисylroк 8) и свиде-
TельсTBoBaлo o paст)ДцеМ сПрoсе нa дaн-
rъй вид недвrпош,rogrи в r Мrдrске.

Aла,т.Iз tloкaЗаЛ, чтo сpедtlЯJl цеЦa
l M tlеooлЬIljих скЛaдoв (ЛЛoшaдЬю

,цo 200-250 м.) вьrtДе сpеднlгх цен 1 м,
прoмьIriIЛенI{ьIx сЕrraдов бoльшoй плo-
щади. oднакo зa анализиpyемьtй
I|еpиoД poсI цен пo сtспадам бoльшoй
шIoщallи Пpoисxoдил бoлее иrтгенсив-
IlьIМи теrt{[ами' чем цo небoльцlим

сю'raдaм (сpедrегoдoвoй темп poстa
цеЕ зa alia]r[lЗиpyеМьIй пepиoд 1,96 и
l,35 сooтвeтственнo), тем сaмьlм
сoкpaщa,{ рaзIrицy в цене 1 м, междy
ними oт 2,3 pазa (в 2002 r) дo l,l paзa

2002 200з 2004 2006

^ (сЕrraдьI.IaрФrrи), чaстньIй ссктop

Pисyнoк 4 _ изМelteниr сprдЕей aрeн,цвoй плaтьr зa 1 м, cклaдскoй ЕrдвиlltиМoсти
пo типаM oбъeктoв

скиx oбьeкToB paссpeдoТoчеIlьI пo
всей тeppитopии r Минскa. oсобеrrнo
Мнoго ПpеДt.]аIaJIoсь сrоlадскrлr oбьек-
ToB B гpaЕицax 2-гo гopoдсIФгo кoльцaJ
a TaЮке вдoЛь МкАД фиqиoк 2).

Haибoлее чaсTo ПpедnaГiulись,[.J.]Jl
пpoдФки ((cUla.цьr-ГаpaкD) B CoвеT-
скoМ и ценТpaJlьtloМ aдN{I-lI{исЦ)aтив-

цьrx paйorrax r Mинскa (52Yo oт
oбцегo кoличества пpедлoжений).

F{ебoлЬшиe сIa,IaДI плoщaдью до 200-

250 м., кaк пpaBилo, пpeдЛaгaJlисЬ в

oкrябpьскoм, Москoвскoм и Фpyн.
Зeнскoм paйolrax. flpеДlloжelrиЯ I(pyп-

tlьIx сюllaДoB сoсpедoтoтеньr в Пapти-
зaнскoМ, Фр],TзеЕскoМ' ЛениIlскoМ и
Moскoвскoмрaйoнax'

Haибoльrпее кoлиllестBo щ)ед,To-
жrний пo пpoдaже складскoй недви.
)киМoсTи вьIявЛeEo в oкгябpьскoм

райorrе, нaиМень[Iee _ в Зaвoдскoм.

{ены пpoда;ки oбьеrсIoв сю'Iа,ц-
скoЙ неДBижIrMoсти И Г apan<eЙ ЗaRИс ЯT
oт l'x МесToпoлo)кeния, oбoрyдoBalrия,
IraЛиrIIiJr подъeзд[lьD( щlrей' oxpatrьI
oбьel(Ia. Ддя гapaжeй пoлoжитеJIьньIМ

фaкropoм яв'JIяется l{aлltчиe ПoдBаjla
иlIи ямьI. Сpеди <гaparкей-сюraдoв>

Taблицa 2 Уpoвeнь сpeдвeй аpеЕдEoй плmьт зa сюraдьr пo paйoEaм r MиIiска за пepиoд 2002-2006 гг, дoлл. CШA зa l #

в пo|\/1olцЬ OцеHLцИKУ

L

610

578
I
I

2s6 ,/ ir.r I
#l

,  ' ' , " ,  ' ' l в з

l00 ^ 
78 lsо

Пеpиoд/
paйoIrы Зaвo,цскoй

oкгябpьский,
Мoскoвский'
Лrнинский

Пеpвoмaйокий,
Паpтизaнский

Сoветский,
I{ентpальньй Фp1тrзенский

2002 ? l з'6 2,8 7 0

2003 3,8 з,0
2004 4 l 1 ' 7 з q з q

2005 4,0 4,\ 3,8 4 a 4,0
2006 4,0 5 4 Д' А' 4 1 4,0
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lwtl- Е} пolvtolцЬ oЦеHLцИKУ

тaблицa з тeмпы pocтa сpeДIей aprgдвoй плaтьr зa склaды пo paйoЕaм п Мияскa зaпrp$ol.2o02-2006 ff.

2002l200э I,Z8 1'0б 1,03 1 1 4 1,03

200з12004 1,09 | )Д 1,00 1,03 1,30

200412005 \ 1А. 1,00 1,03 1,r2 1,03

2005/2006 1,00 r l t 1,r"1 1,08 1,00

B фед}rем 1 , 13 1, ,16 1,06 1  1 ^ 1,09

(в 2006r).
I]еrrьr нa ГapalкIl' пpедЛaгaеМьIе

нrЦocpедствеIlнo'цJIJI xpaIIеIII,Я тpalrс.

ПopТIlЬD( сpедсTB' Тaкже paзлшIaloтся

B зaBисиМoсTи oт типa oбъeктa.

гapа)rм B гapaх(tlыx и гapaХнo-

сTpoиТельI{ьIx KoопеpaTиBax в 2006 г'

пpе'ф']irгaJlись пo цене 125-375 дoл,r.
CIIIA зa 1 f (сpелrrяя ценa цpедлoxrc-

юlя - 2,75 дoлл. CIIIA зa 1 м.), в тo

BpемJr кaк месTa в пoдзeмньD( гap&кax

стonш 900- l900дoлл. CtllA зa 1 м..

Аpeнoa
oбъектьI скЛaдскoй недBиxtи-

NIocTИ c 2002 Пo 2006 IT atсгиBнo пpед-

лaгaJIись B apеIJДi _ B сpедI{еМ в It)Д

orолo 30000 t,l. Aналorиянo пpeдro-
жеI{иям пo пpoдшкe' в 2005 r кабrцо'

дaJIoсь peзкoе },I{еIrьIцение IlpeдЛагae.

мьж B apендy сIglaдокиx плoщaдей (нa

20o/o lo cpaвнениIo с пpедьщyllцД\4

roдoм)'
oбщая плoщaдь сrоra.цскoЙ нeДBи-

)кимoоTи, щедлalaемoй B apеIr.цy, ще.
BьIIIIaеТ c}T{мapнylо IIJ.Ioщa,ць скJIaдoB'

пpедllo)кенtlьD( к пpoдaт<е, в 5,5 paзa, в

m вpф{J{ кaк цo IФличеcтBy щедлaЁe-
мьш oбьeкrов пpевьIIЦeние сoсTaвJUIеТ
12,6 paз. Этoт фaкт сBидeтельсTByет o

mм, чTo дЛя aprIJдьI нaибoлеe щивrе-
кaтельньr oбьекгы небolъIцoй плoщa-

Ди: орr,цI{Яя плoщaдь oбъекгoв в

аpeндy знаtIиТелЬItо меньше сpедней

цлoщa,щ{ скЛадскиx oбъекroв для пpo-

дa)ки.
,[иaпaзoн пЛoщa,цrЙ склaдскиx

oбьекroв, IrpедЛaгaеI\4ьIx B apеIrдy,

сoсTaвиJl oT 9 дo 4000 м'. Bьlявlенo

Taкx(е oдI{o пpедЛoжеIrиe aprlrдьl

скJlaдскoгo oбьекra плoщaдьro дo
12000 #' .ц,1я apенJъI щедлaгalrись B

oонoвнoм нrбoдьrцие склaдскllе пoМе-

щеIrI]t,I ПIIoщa'цьIo дo 25o i (72уo Rce/.

Пpr,цЛo'(еIrий).
Haибoльпrее кoличесTBo пpедЛo-

xений пo apен'Це склa,Цoв былo в

CoвеTcкoм и Зaвoдскoм paйoнax

r Минска, нaименьlцее _ B пepBoMaй-

скoМ и ЛеницскoМ paйoЕax.
Bеличина сpелнeй apeнднoй

flлaTы Зa cкJlадcкие oбьекгы с 2002 пo
2006 гг вьrpослa в l.4 paза. Cpешшй
ro,цoBoй теlип щиpoсlа аpеHдHoЙ

плaты сoстаBиil 100/o сo сниx<ениeм в

2004г.нa60/o.
Алшпlз пoкaзшr, uтo 12o/o от всеrо

кoЛичесTBa пpедJIaгaeMьD( в aperrД/

oбъекroв оклaдскoй недBиx<lДr4oсти
оoсTilBиJIи гapa?ки дlIJl иcпoJIьЗoваIlия

B кaчeсTBr cклaлoв, 29Yo Пpе,цлaгae-

мьD( cклaдcкID( ПЛoщa.цеЙ paсПoДo-

)кены B чaстlloМ сel(ropr' как ПpaBипo'

нa пеpвoм и,Iи в цoI{oJIьIloм эт.Dlкziх к0т.

тeлкей. Apeнлrая rшraтa зa тarсle oбь.

rкTьt cамаll низк.ul _ в |,5-2 paзa юlжe

apeнднoй rшaтьr зa oбьтщrые скrraдьr

фисщoк4).
Apен,цIrая плaтa зa скJIaдьI зaBисIIТ

oт иx paзмерa, oбopyдoBaниЯ, нaЛи-
чия ПoдъездIlыx пyтей, oxpaльI. Бoль-

tllие сIо'Iaдские ITлoщади' кilк пpaBи-

лo' пpeдJ'IaгаJIись в apeнд)r IIo Мевь-

Iпeй apенднoй стaвке, uем небoльurие

склaды (rшoЩaДьro Дo 200-250 м.). B

тo )I(е вpеМJI пpи yслoвии oбopщoвa-
ни,I иx мoсToвьIМи кpalraМи' гpyзo-

ПoдЪеМIlьIМи ЛифTaми сTaBки apен.

днoй плaтьr были вьrrце. Heмалoвaж-
lloе B.ПияIlие нa }poBeнь apeHднoЙ
пJIaTы oк.lЗьIвaет месTopасIIoлo'(еIlие

oбъeкга. Hаибoлее дopoгoсТoяLцей
ЯBJ,II{ется ценTpaльнa'r чaсTь гopoдa'

где oбъекты скЛaдскoй недBиx<и-
мoсти (кaк пpавилo, небoпьшие скrra.

дI) пpед.raгaлись пo 5-7 дoлл. CIIIA

зa 1 м' ъ 2002-200З гr и пo 8- l0 дoдд.
CIiIA зa 1 i в 2004-2006 гг. кpoМo

Toгo' aнaлиЗ пoкaЗaJl' ЧTo ).poBеtlь
сpeднeй apенднoЙ пJIaTьI зa скJIадьt и

темпы егo poстaс 2002 пo 2006 гг. paз.

JlичtulисЬ пo pайoнaм гopoдa (тaб-

лицьl 2' 3). (Bвидy BыяBлrItIlьIx сxoд-
ных Tенденций динaмики ypoBIUI

сpедtrей apеtr,цнoЙ пЛaТъI lIекoTopьIе

сме)lшьIe aдМинистpaTиBньIе paйoньl

бьuIи oбъeдиненьl.)
B roжнoй uaсти гopoда (oк-

тябpьсrо-rй. Леюtнскlдi и МoскoBский
pайoтъr)' где paспoлox€tro мIIoг0 кpyll-

ньD( пpoМьIIlIJ]еtlIlьD( oбьекroв, apен-

ДI{a'I цлaтa 3a склa,цьI c 2002 |. '.BenИ-
чивалacь наибoлее rдrrеIIсиBIlъIми теМ-

пaми (cpедтий теlшr poстa uен l6ulo в

гoд). B 2006 r в этI'( paйolrаx сpедIrяя
apeн]IнаJr IUтатa зa oбьекгьt склaдсьтrй
нeдBи'кимocти бьlлa самая высoкaя.

Apенднaя rшaтa зa ск'raдьI в Пapтизaн.

ст<oм и Пеpвoмйсrом paйoнах бьtлa

сaмoй высoкoй в 2002 г и к 2006 r

с},шeстBеHнo яе ),Bеrшт.rилaсь (сpелний

тeмп poстa цец _ 6% в rод). Haиболee

дopotостояIlц{ми в этoм paйoнe бьIли
пpедлox{еIil-r,я в apеIrдy cкJIaдоB' рaспo.
лoжeHнЬD( пo щoслекry Пoбелителей

1400

1000

1200

20oz 2ooз 2004 2005 2006

+ диaпазolr знaqeний (min-max)

-_сpеднoe

Pисylioк 5 Цевьl пpешroясerrий пo щoизBoдствeпньrм oбъemaм в paсчете за l

Э^ 80
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в пoMoLцЬ OцеHLцИKУ EI
и нa щ)илегаIolЦ{х к немy }-TIиЦаx. I{a
севеplloМ нalrpaBЛеtДМ (I{енц)аJrьБй

и сoBrтский pйolrьI) нaибoЛeе Пpи.
BlleкaТеЛьtlьIм Д!'],I скJlaдcкoй IrеДи.
)кимoсTи (зa ПprДrпaми цеI{IPa гopoдa
и l-гo ГopoдсIюгo IФльцa) ЯBJiЯеTся
paйoн у]. Tимиpязевa с щoбtтьlми
Подъе3.цl{ьIми и )кeЛeЗEoдopoxнЬrми

щ.гями. Bo ф1ъзенсr<oм и Завoдсrом
pайoнах сpелш-tй рoвень apендtoй
плaтьr зa склa.щr с 2005 г не измerпlrrся
и в 2006 г. бьr,'r сад,ъlМ низким.
Пpoизвoдсгвенпьr€ oбъеtсьI

Пpodаcrca
ГIpедлoжeния Пo пpoдФкe щоиЗ-

водственшьIx oбъекroB Зa aнаJ'Iизиpyе-
мьIй пepиoд весьмa pазнooбpазньr:
пpeдлaгa'IисЬ Пpo'цпpl.l'tти,{ с кoм-
плeксoМ ищ.IцrсTBa (пpoизводствo *
бизнес), действ1тощие пpедприЯTи,I
(Пpoизвo,цсTBa, в apeндy9мыx пoме-
щeнlrяx, paзнooбрaзнЬIe I]poизBoд-
сТвеIlHьIe цеxa и бaзьr, сМеIцaнньIr
прoизBoдсTBrнныr и oфисньre rrлoщa-
ДI,. I4Н]JИBИДУaЛьнoсTь кaХдoгo
BьlсTaBJIенI{oгo'нa пpoдaжy oбъектa, a
ТaЮкe oГраничеI{Iloе кoличесTBо пpед-
лoxений не пoЗBoляюT сдеЛaТъ кop-
pскптьIй вывoд oб }poBнr ЦеIl и иx
Динaмике Пo кDкдоlty видy oбъeкrов.
Пoэтolly aнализ IrpoBoДиJIcя по нaи-
бoлее paспpoсщaненrrьlм oбъекraм
прoизвoдсТвa _ цеxaМ и пpoизвoll-
сTBеIlньlм ПoМещеtlияМ' Taкoвьш зa

2002-2006 гr вьшвленo 23.
Pезкoе yвeлиrешrе пpодaвaeМьD(

щoизBoдствeЕньIx It"'roщaдей в 2006 r
oбyслoвrенo вьIсТаBJ'IеIIиеМ нa IIрo-

.ц&кy,цв}x пpoизвoдственrтьж oбъек-
тoв Минскoгo инсTpyмeнTaЛьIlolo
зaBoдa Плoщaдью бoлее 2500 м,
(|З479 и8650 м').

flпoщa,ци щ'едЛaxarмьIx lra цpо-
дакy обьеtсrоB Bapьиp}т}r от 58 дo
lJ+ /у М . паиooльt,lyto дoJllo (b |",o oТ
oбщегo кoпиvествa) цpедлolкенньtx
oбъектoв сocтaвляIol tlpoиЗBoдстBeн-
ные oбъeкrьl rrлoщa,цью 1 00-500 м'.

Haибoльrrrее кoличесTвo IIpе,IIt'IaIa.
rMьIx к Пpодa)кe ПpoиЗBo.цствrнItьD(
oбьекгoв рacпoлoтtенo B зaвoдскol,I и
Фp1rrзенскoм paйoцax r Mинскa. Как
цpaвиilo' пpoизBoдствeнньtе oбьекlы
предЛaгaпиcь в коМItЛекте c oбopщо-
вaниeм. Aнaшlз ypoBIU{ цeн Пoкaзajl'
чтo с3l]\,lьIМи <<дoсцпrrътми>> oбьeкra-
Ми, BьlсTаtBIUIrМъIМи lra пpoдa'Ц/' яBJUI-
лись oбъекгьl легкoй лpoмЬшlЛен-
нoсти (швейнoe, Tкaцкое' ТpикoTarк.
нoe пpoизвoдствa). .{инalшткa щoвtrя
цеI{ Ea пpoизBoдственньre oбьектьl зa

О Складскиe

El Пpoизвoдcтвенные

0 100 2oo з00 400 500 600 700

цelra пprд,'IoxtениЯ 1кв' м' UsD

Pисуrroк 6 Сpeдrrиe цeвьI пpедлoжеrrий 1 м, прoизвoдствeнпьrx и оклaдских oбъектoв

E Cкладскиe
oбъеIоьl

ts ПpоизвoдственньIе
o6ъeKгьr

0 1 2 з 4 5 6
Apснднaя плаTa за 1 кв. М, UsD

Pисyroк 7 Cpeдняя apепднaя плma зa 1 м. upoизвoдствеIlllЬIx и склaдскиx oбъerсroв

2002 10oз 200з 2005 2006

ние (пo цеIiaм пpедлoженш)
+ Фeдвее зцaчеяие (по Ценш пpедлoженш)

+ сPедвee пo дoфвopам кyпли.npoджи

Pис1,rroк 8 Ценьl пo сдeлкaм кyllпи-Iipoдa)ки и цeriы предлФкeний складoь
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диaпaзoн цeн (min-mах)

. сpeдrrеe зIraчение

Pисylroк 9 -,циaтIазoц знaчeний цен кyпли-цpoд.Dки пpoиЗBoДствеппьIx oбъeктoв
и кoличeствo с.целoк
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в пoMoLцЬ oЦeHLцИKУl@l-
аI{a'T{зиpyеIДй Пеpиoд IтpедстаB]Iенa
I{apисyнке 5'

Haбшqда,rся сraбшьrъ'й рсг uен
нa пpolBBoдстBенIIьIr oбьекrьI с 2002
цo 2006 гr сo шawrте.ьrъш I'( },веJtr{-
чеш-rем в 2006 r С r<ащшп,r Ioдoм TемП
poста цен }ъeJIиrIиB{tлся: с l.l0 (за

200З|2002rг) ю 2'04 (я20062Ф5 n).
сpеДflй IoдoBoй пpирocт ц9Ir зir аIra-
Jп,Iзирyелъй пфиoД сocтaзwt 53Yo.

Аpенda

.{иaлaзoн пЛoщaдей Пpoи]Boд-
cтвенIlьD( oбьеIgIoB, ПpeдlIaгaемыx
ppя apендьт' зa 2002-2006 гl coстaвил

oт l2 дo 8000 Nl. Aн:UIиз Iloкaзaл' чтo
нaибoлее p aс Пpo сTp aн енIl ьI Ми
такими oбьeкгаr'lи яыrялись oбьекгы

IIJIoщaдьIo дo 500 м'. Haибoльlпее
кoJIиlIеcтвo пpедЛoжelrий цo aрендe
I]poиЗBoдстBеIlIIыx oбъекroв вьrяв-
ленo в 3aвoдскoм paйoне r Минcкa.

Из всero кorпrчеctBa ПpeдJIагaеМьD(
в аpeшry oбьекrов призвoлствеюroй
gelpтхatхцo crи 25Уo (иsllт' 4Yo вcex тrp ед-
л.tlilемьD( пoд щol8Boдствo IIлoща.

дей) paспoлoжеtъt B чaсTнoм сект0pе.
Cpешпшi ypoвеrъ apelrД{oй П,,Iaгы за
тaкие обьeкгьr ЕIDrc сpe.щ '( clirвoк
аpeцфI ПpoизBoдстBеrдъпr oбьerсroв
нapыtпс в 1,2-l,5 paзa.

Haибo,ъrrие llлoщaщ.r ПрolaBoд-
clвeшfiD( oбьeкmв дтя щендI бьшпl
пpеД.rorr<еrъl в 2002 п C 2003 пo 2006 гr
ФкrIoДlo кr pьIIlке B apеIrД/ BьIстаBIUI-
лocь 5000-10000 # пpoизBoдcгB€ItrъD(
rUloщадeй.

C 2003 пo 2006 Гг. нaбЛюдaЛся
poсT средней apеIrднoй П,'laТьl зa пpo-
изBo.цсTBеннЬIе oбъекты. oднaкo
TeмпьI рoсTa с кa)кдьIм гo.цoM yмень-
цIllilись I{a 1уo| c 1' ,|| ь 2004|2003 rr.

дo l.09 в 2006/2005 гl. Cpедний гoлo.
вoй пpиpoст apендIroй плaтЬl зa пpo.
изBoдсTBенI{ьlе oбъекгы зa aнализи-

pyемый uеpиoд сoст aвш 8o/o.
ApeнДнaя ПЛaТa зa пoМещеttия

пoд ПpoизвoдсTBo B чacтнoм сектoре
yBeЛичиBaлaсь бoлее интeнсив-
ttьIми теМпaми _ B сpeднем нa 21% в
гoд. B 2006 г. нaблюдался oсoбен-
ныйpoст_нa60%.

Cpaвнeние цеIr ПpедЛox(eний и

}poBнЯ apеIrднoй ПЛаTьl Зa склa.цскиr
и ПрoизBoдстBeЕные oбъекгьr пpед.
стaBJIeEo rra pисyнкax 6 и 7.

Cpелние цетIы пpедЛo?t(еH и й
сю.raдских oбьекroв дo 2005 г пpевьг
IIIaIIи цеIIы пpедroжeшlй прoизBoд-
ственrъnt oбьекroв' чIo' BеpoятIIo, сB,I-
заlllo с пoBьIПIrнньIм сIlpocoм нa
pьл*се r Минскa l,шeннo нa склaд-

сK},Io нeдBI'кимoсть' B 2006 r B связI-I
с prЗким poсroМ цeн нa oбьекгы щo-
извoдgгвa нaбдюдалaсь oбpaшaя тeн-

деlfl{ия.

сpеДrЯя apендIraЯ плaта зa 1 м'
пpoиЗBoдсTBеIIЕЬIx и cкладскlж oбъ-
ектoB с).IцесTBeнIto нe pa:}лшIaJIaсь.
ApеH,цЕaя пЛaTa зa пpoи3BoдсТBеЕныr
oбьекгы бьura неlдroГo BьlIuе' чrМ зa
скЛадьI' зa искJIIoчeI{иеI\,r 2004 г. Пo
скJIaдaМ poсT l f apенднoй плaты зa
alrализиpyемьй Ilrpиoд I]poисxoдил
бoлее paвнoмepньrми TeМflaми, B To
BpеMЯ каJ( пpoизвoлственньtе oбъ-
eкIы pезкo (пoдopox(а.lп,u в 2005 г.
С d atкu ку nлu -пp o d аcю u o бъ е кm o в np o -

м|J||tul е |!l| o ? o нсlЗ н ач е ||uя

Aнarrиз инфopмaции из .цoгoBo.
poB кyIIJIи-Пpo'цax(и oбъекroв нeдви-
)I(иrvtoсTи B аpxиве PУП (Mинскor

oблaстнor aгeнTсTBo пo гoсyдap.
сTBеннoй prгисТpaции и зеМеJIьIloмy
кадaс'rpy)) Bы'IBил, чтo Зa Пеpиo.ц
2002-200б Гn B г Минcке бьrло заклю-
чrlro 8з доmвopa к}.Пли-пpoдалtи oбь-
екToв ПpoМьIIIIлeннocти. Пpoдaвa-
лись paзнooбpaзньIe ПpoМьIIIIJIeI{I{ыe
oбьекгьr.

ocнoвrr}rо дoЛto ПpoдaЕнoй Пpo-
мьццленнoй не,цBиxимocТи Зaни-
I,lают з,цaЕи,I и ПoМrщеIlIUI скJIaдoB

(39%). Бoльшщo лotлo (27Yo) зaми-
мaют pазнooбpазныr ПpoизвoдствеIl.
цыr Здaни,I (пpoизвoдствеtrные кop-
гryсa, цexa), a тaЮI€ пpoчиr сцeциa-
лизиpoBaIIIlые oбъекrьI (28%): злa-
Eия кoтельEoй, ,нaсoснoй стaнции,
пpoxoднoй, тpaнсфopМaTopЕoй и T.П.

,{ля oбьекrов щ)oМьIIIIлrннoсTи
xapaкTeplra пpoдa)кa цельfx кoмIIлек-
сoв oбъекroв (59оlo Bы-шЛeнньтx oбь.
ектoB пpoдaBa]Iись B IoмIIлексr с дpy.
гrдrlи oбьекraми ПpомыlllлеIllloгo' a
Taкт(e aдN{иItисTрaтиBItoгo llЕtзI{aче-

I1|1я).

иЗ oбщеГo oбъемa coвеprпенньrх
сделoк к},ПJIи-пpoдалси oбъекгoв тrpo-
мыrплеrrнoсти l 9 oбъeкmв бьlли пpo-

.цаIrы с ayхциoнa и oдиIl _ нa oTкpьt-
тoм кoнкypсr.

Haибoльrпre кoличесTвo IlpoдaII-
лых oбъектoв пpoи3Boдственнoй
IIе.цви)I(иМOсTи BьUIB]IеI{o в Moскoв-

скoм paйoне (200lo oт oбщегo кoли-

rествa oбъекroв) в oсIloвItoМ зa счEт

Пpoдarl( цeДьIx кoмппексoв oбъeкгoв,

нaименьlrеe - в Coветскoм и Ленин-

окoм paйoнax (нe вьUIBЛrнo сдеJloк и

1 o/o сooтветственнo).

Cклa,цскaя нeДви2lсrtмoстЬ

плoщaди Пpo,цaBaeмЬIк скJIадoB

IIo,цoгoBopaм кylUlи-пpo'цa)ки Bapьи-

p1тoт oт 35 дo 2850 м,. Haибoльrцее
I(OJIиIIeсTBo сделoк зapегисTpиpoBiuro
пo oбьeкraм плolцaдьlo дo 100 и 250-
500м,.

Aнаrrиз пoкaзaл, vтo цеIlьl cкJIaдoB,

}кaзаIlньle B cдеJlкilx K},пли-Пpo'цaxи'
вapьиpoвaли oт 4 дo 221 дotut. С|]1А зa
l м. и были ниxе сpеднеrо ypoBIUI цell
предлox<еrтий тaких oбъeкгoв нa pьrнкe

фиqнoк 8).
Пoдoбный фaкг мoxeт быть cвязaн

с фaI(IическиМ вoзpaсToм пpoдaнньIх
oбъектoв' ПoскoлЬкy пpoдaBaлись

Дoвoльнo стapьre oбъeкгьl: 68% пpo-

ДанньD( ск,Дa,цoB дo 1980 п пoсщoй-
кll., 28Yo _ ПoсТpoel{ньle в 1980.90.x
гoдax и o,цин oбьекr _ пoсле 2000 г' К
mмy х(е некoтopьIе сьrадскиe oбъeкгьr
прoдаBaлисЬ Ilo oсTamчнoй стoиМoоти
(Yтo бьIлo }кaзallo B дoгOBopф, Er
oTpa)кaющей pынoчнЬIй ).poBень цеIl'
floэтoМy ценЬI B сдrJIкaх Eе дoЛжI{ьI
исПoльзoBaтЬся oценш{икаl'lи бeз cpaв-
нeния иx с цrнaМи нa pьrнкe (цeнaми
- . - -^vau r : й \

Afiа,тlз пoкaзаЛ, чro цеtш 380/o обьeк-

ToB tE cДеJIoк I9IIJIи.гIpqДаxIi InixoдЯtсЯ B

Д4ЭлaуЙe иp\'аl!n4 pыIIotlIIьD( цr[r.
пpoцзвo,цсТBеннaя нeДBижllМoсTь

Плoщади цpo.цaBaeМьIx пpoизBoд.

cTBенIlьIx oбъектoв Bapьирyют oт

)) / дo ))UU м . пaиooJIьIIIее кoJIичес-

TBo cделoк (75%) ЗaрeГисТpирoBaнo с

o6ьекга.tши rr,roщадьro дo 1 000 #. Ььtлo
BьUIBпеIIO тoJIьKo дBе с.цrJIки Пo Пpo-

дaже бoльtlпо< пpoиЗBoдсTBeнньIХ кop-

IryсoB IIЛoщадьrо сBЬllllе )UUU М .

,циаЛазolr цeн 1 м, пpoизвo,цствен-

ньrx oбъекгoв IIo сдeЛкaМ кyпли-

пpoд Iи и иx кoJIичестBo Пo гoдaМ

IIpедсTaBЛеньI Irа pис},нке 9.

Aнaлиз пoкaзал, vто 92Yo цeн oбъ-

rктoB IIpoизBoдствa пo cделKaМ кyIIJlи-

пpoдa)ки llaxoдятся в 'циallaЗoнe Bapиa-

ции pЬIнoчIIыx цен.
3a paссмaгplваепьй пеpиoд бьшrо

Bыявлеtto такxе 4 сдeлки кyпли-

пpoда:ли гapаxей, сoвepIпerтъIе в 2003 r
пpoдаBаltr{сь кaк oгдеJънo cloяПц-rе гФa.

жи' Тaк и цомeщенIlя в гаpФкньD( IФoпе-

paш,вaх. Itпoщ4щl щoдшпшш< обьекroв

сocraвпЯor 130-420 Ni.
сpeднЯя цеIra гаpaжrй в 2003 r пo

'цoг0вopaМ к}.tlЛи-rrpoдiDки оoстаBи,Ia

l l 2 дoлл. CIIIA зa 1 r"i д,lrя oт'цerънo стo-
ящeгo oбъектa и 37 дolrл. CIIIA зa 1 м.
д,']JI гapDкa B гapа'кIroм IФoIrеpaIиBe.

BьIвoдьI

Pьlнoк прoмЬIп]''IrIшoй нe,цBюlш.
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гиC-aeхнoлoгV|И
tst aуч,{ь'e п уБгt tлKa циvt

вoдствеIlньтx пoмeщений пpедпoчи.
ТaюT сдaвать иx в apеIr.цy' ПoэToмУ Il :::y.:З^:ix1Tяtollpoсьl oцеtlкп пpПгoДlloстП зeпiеЛЬ,цля

:ffi ,;;ж#Jr:H-;н/l}1i*#Ёi'н,*'*iнн;*t1Tr*lff *ft"ffJ:+#*#i*Ё'":.
ПpoизBoдствet]ньIх oбьeктoв щrиoб- 

| l 
aгPoпpцгoдIroсти зеMель пo ?тим факroprм и pезy,'тopyroцая кoмбпrraцияpeтaeтсЯ B ви.цe .цoBoJIьнo -"o;; ]l fi!}ЁЦ#iH"J#:#",Tъ:#ffi}H;"xi;г"ffig;;Ё*"-v"*;;;Здaний, Boзмо)кнo, тpебyroщиx I l теppитopпП сoпoставlreнa с 4шсrи'"ъ^й ;;i,й;;;".;;;#Iь3oвaпия'

JoпoлниTеJIЬньгx зaTpaт нa щиBr.цe- | 
l выPабoтЪвьl pекoмеrrдaциц пo yлyчrцeпПr. исцoль.oвa ия земель хoзяЙствa

Tояниe. 
| .--.CoвPeменнoe oбocтpение pесyp. вьrм, IO.Г Caщrкrлrым, Л.]] Pамен-oбъerсгьr пpoмьrшлeннoй не.цви-

v^стu I^^^K^-' l ::-::^.1'.:::j:l1veских пpoблем сrс,rм, B.Б. Cонaвoй, B.C. Пpеoбpаxен-?кимoсти (oсoбeннo склaдскaя joбyслoвливaeт неoбxo.цимoсть oпти. ским, A.I] Исaченrсo. ;;,#:il:.;не.Цвия<имoсть) в r' Минскe пoльзy- 
l 

мизauии агpaplroгo землепoльзoвa- щ)oблеIlraм opгаI{изaции испoJlьЗoвa.ются ПoBыIIIeнным спpoсoм. 
l ]3:lil.19-*y:rсoлoгичесшlсба,'ru't. *, oц""* n o'.pаIiы Зсмель с yчeloм

oбъемьr стpoитeльстBa EoвьIх пгo- i :loвaчых 
мeтolloB eгo прoсTрaн. прирoднI,D( фaкгopoB бoль[Ioe внимa-

изBoдсTBeннЬIx и cкJIадскиx oбъeк- l 
сT-веEнoй opгaнизaции. oсoбoе знaчe- ние щorлтl A.A. Ьapлaмoв, C.I{. Boл-тoB нe'eЛики и знaчительнo y.'y- l :::j1l.:::oчивoгo 

aгpapнoгo зeмлe- юв, П.A. .ц"дe"кo, д.д. Ж1нeнrо,
пaют Teмпaм сц)oиTeJIЬствa дp}тT,Ix l :::::1i 

име.eT взаимoсBязь егo A.H. Кarптaнoв' М.И. ЛoпьIpев,
ТI{I]oB нe,цBи)кимoсти, oсoбeннo ]З::З.::::TTй 

стpyкцrpы с кoн- B.A.Ilrтсorraев и лp1п,rе Illвeстныe yче.
;rс-rлoй недвиlсимoсти. Bвидy дефи- l 

креTными JIaIцшaфTIrыМи ycЛoвиЯМи IъIе.
IIиТa lтpoизвoдсТвeннЬD( и 

"*",- i ::l|11:py' 
Hедooцeнкa или lгнopи- B Peспyблике Бeлapyсь нaкoппrн

ских плoщaдей цeньI I{a них в Tечe- l ::::T^T:""*й 
взaимoсBязи пpи- знaчrrельIrый oпыт yнrТa щlиpoдньтlt

ние zrнzulиЗиpyемoгo ПерI,Ioда пoстo- l :..j:::.::.-T: 1 
сyщесTвeнньIм хo- фактopoв op, opй,.uц,, puц,o.ние zrнzulиЗиpyемoгo ПерI,Ioда пocтo- i :-;. 

- rvJr,rrv \ lJrцvvrr'gнtlьlll4 xo- фirктopoв Iтpи oргalrизaции paциo.
яннopoсли. oсoбьrй poст цeн нa oбь- l :1ij**'ъr' 

из.цep)ккaм' нo и к yси- нil]IЬнoгo иcпoлЬЗoBaцI{,I сеJlьскoxo.
ектьI пpoмьII]Iлeннoй недвиltи- l ;:::::::T:^Y1.ПpxpoДнoй Фе,цЬI. зяйсTвенньIx зeмель. Эти фaкгopыектьI пpoмьII]Iлeннoй недвиltи- ] ;.';:;:-.:-:::.,:. 

цРиyuдlluи сpсдьr. зяисTвенIlьIx зeмель. Эти фaкгopы

Ь".#.fij#^ll""i3ft ;r " o- l й;;Т,trffi,H." fr #H#:. H#J#ilТiJ'LT"#ffi ;ff i:H:
I{еньI из дoIoBoрoB Ire мoг}т i 1:l11-1]:Y:.,p"стpaнственнaя.диф- лись IIpи 

"o""p*"'"*oЪu'"' u"pup-
oЛьзoBaTься оЦеI{пIикяn'In """ l _ч-e3:*уu* 

тeppитopии, тем эффек. 
"o. 

."',",,o*.o"aния, oбoсЕoBaнии'r, oooсIloBЕlнииIlспoльзoBaTься оцеIlщикaми лля j тивнеe ощ* p*,""й"" 
".*".*o- 

зoнальнoй спrциaJlизaции сельокоxo-ПoсТpoеlllfl oЦeнoчньгx мoделей без l r"й"*"*^. -^^'
иx пpeДвapиTrлЬнoй oбpaбoтки, l 

-- 
i;;;;;;y;;;":.."i:-".',""'.''- ::T:]:1*"."po"звoдсTвa,pa:}меще.I^ |\Pv|1DoP0|9|ЬtrUи o'paooTки, 

l .. 
'u*'" oбpaзoм, oпTиМизaциЯ Ilии Bидoв земель и 

";;;;;;;-пoскoльKy B них Hе всегдa щазьrва- ] aгрaplroгo зе]\,rЛrпоЛьзoвани'
.-тся neяпI-р,q п''^*^ l.-^.--.- z 

I нeBoз- xoзяйсTBенньIx кyльт}р.

ниe иx B надле]кaщee TrхnичrскOс
сoсTояниe.

етсЯ peaJIьна,I ценa с.цeЛки. ,Циaпa- 
| 

мoжна без испoльзoвaния лalrДшaф-

#J;Hr}T:,;' ^ g:*Тт:' l ;;;;^;ffi ;"ffi."fr H]ij;:P;,""!ffiТl# "Pffi 
.ffi ffi;x.v цJrvдwРUдиEiкимоcTи мoжeт бьrть выЯBлeн 

J 
пpoueссa зaвисит oT сTrпeни изyчeн- зeМель (иx бoнитет), з.LTсм экoнoми-Г0/тeм aIraJIизa цeн пprдлoжeЕий oбь. l нoсTи TеХ иЛи иньrx лaндuraфтoв и их Ческaя oценкa зеМeЛь' пpoBеденIlа,I B

I{ЬIх aгrнтстB нeдB*,'o"',,,бJ" l """*:у r:l'p.lrродflьIx фaктo. 
*ТfrH1"ff:#'#ul"#.".,","o

пPив.IIечrниeм pиэлTrpoB' pабoтalо- 
l l-".:. 

*.1|,'"!* л7rя целей oIIтимизa- сTaпa Пo)дIaсткoваJr кадaсц)oвfuI oцеII-tЦ]I'( нaдaннoмлокaпЬнoMpынкe. 
l ::.- 1p"p'-: 

зеItlлеIloЛьзoвaни я кa. |Ipи еe пpоBeдении yчиTъIBaJIись

lT:: :::-yY":'" l :".у1.]Зtu"фTlroгo 
пoдoдa. Teope- xимичrские пoк:Baтeли пo.lв (кислoт-

oIделa oцеIlKи зrмель ] тикo.мeтoдoЛoгическиe oснoBьI пoд- нoсT
.";*;;;;;:;. | *^;;''-:l^^. 

ъ' сoдеP)IGние пoдвижньlx фoс-гУп (d{aциoнa'rтьIro" -T:#;ж 
| 
xoла бьlти pазpaбoтaньr B.B. .{or.утае- фopa , *-й, oo".o"in';r"fi;-

Moсти в п Минскe явJrяeТся Mенее |
активнЬl]!l no сpaвflеtlиlо с дp}тими I УДК332'362;;;;"'"J#.H,;#ilH I tАI\JJz''oz 

OЦЕHKA
l;llff;.;i}T,i3,i,il?;]" #ff;* ] а гпo п P и гoд H o ст v| 3 Ем Ел Ь

:HТi#"]l1xfl:HЖx"J":r: ] с ИспoлЬ3oBAHиEм
B.J:;ж*"Ёffi:ж;T;:l l гис.тExЦoлorИЙ

зeMля БeлaрУсИ . l з
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гV|е-техР'oлoгv4И

r'aу.iнь r, n у6 tlиKaции

BысoтьI' м

E  l 4 l . l -  1 4 2 . 0

fl 140.1 - 14 LU
I  l l 9 . l  -  l 4o .o
г--] 1з8,1 . lз9,0
Г-f tзz,r .  tзв.о
ffi lзь.t - tз:,0
жl lз5.1 - l36.0
I 1з4.0 - lз5'0

б)

tJьlсoты' м

1з4.0 - lз5.0
1з5 . l  . 136 .0
1з6 ,1  -  l з7 .0
1з7 . l . 1 з8 .0
138.1 - 139.0
139.1 - 140.0
140.1 - 141.0
r4t.1- 142.0

циaцию Tеppитopии (oдни и те xe

иIlдrксьI Зaчaст}1o пpI4мrняIоTсЯ к

)нaсТкaМ с pазличньIми приpo'll-

llьIМи и сoциzlльнo-экotloмическиМи

yсJIoBиJIми' pacпoJloжrнньlм B раз-

ньIx физикo.геoгpaфи.rеских 
paйо-

I{ax и чaсTяx сTpaltы). He уrтены или

Ilе.цocтaToчllo paооМoФrl]ЬI l{rкoTo-

pые пpщoлньIе фaкТopЬI' BJIияIощиe

нa зеMJIепoJIьЗoBaние' }.IшoII prJIь-

ефa (вlияниерaссuитьшaется тoЛькo

пo иIl.цексaм зaтpaт), экспoзиЦия

склoнoв, oсoбеннoсти вoднoй aккy-

мyJUIции, B]rияIlие сToкa нa Эpo3ию и

лpyгие' Hе yчиTьIBaютсЯ JIaн'ц-

ulaфтно-экoлoги.reские yслoBия

сме)кItьlx зеМлrПoльзoBаниЙ, нrсoM.

нeннo BIIи'IIoЦiие нa Кa)кдый ЗеMеЛь-

ньrй y.racтoк. Знaчения aгpoxиМи-

ческиx lloкaзaТелей ПoчB яв!,1lloтся

'цискретl lЬIми (пpoолеxивaются

Toлькo B Мrстax пoчBeнньIx paЗpе-

зoв)' Tеpяется oбъекrивнoсть щетa

фaктopoв и зa счeт pасчrтa сprднr-
BзBrIЦеItIlьIx пoкaзaTеЛеЙ, цaкoцле-

rrия ourибoк B xo.це IlеpемI{o)кенI.llI

щи llaxox(дении инTеfpaЛьIIьIx зI{a-

чениЙ.

ffi
I
-
T
I

B сoBреMеннЬIx yслoBияx пpи

ПpoстрaнсTBеIlltoМ ПлaEиpoBаI{ии, в

Toм чисJIe агpaрнoгo зеМЛепoЛьЗoBa-

tlия' Bсе lllиpе щименяroтся ГИC-

TеxнoлoГии [1,2], в пoлнoй Mеpе r{и-

TьIBaIoщие пpиpoдньIе и дpyгие фaк-

TopьI диффrpeнциaции тrppиTopии'
чтo B чисJIе пpoЧrГo пoзBoJUIет ycо.

BеpIIlеIIсTBoBaтЬ МетoдиKy кaДaстpo-

вoй oценки cеЛьскoxoзЯйсTBeHньlx

зеМеЛь.
и с п o Л ь з o B a н и е  Г и с .

TеxнoJroгий пpeдIroЛагaеT сoздarrиe

TемaTическиx ГИC-cлoeв пo всем

xapaктеpисTикам Bцe зaBисиМoсти

oT их теppиTopиaльнoй диффеpeн-

циaции нa ToМ или иItoм oбъекТе.

Cоз.цaHньrе сЛoи мoцrr бьrть иcпoль-

зoBaItЬI и длЯ кa]дaсTPoBoй oцеItки

3eмеJIь' и дЛя aнaJlизa aфollpигoд-

IloсТlt 3rмеJIь, и .цJUl ol]тиМизaции

пpоcтpaнственнoй стр).кт}pы зrМ-
лrцoльзoBaltи'l' и для фopмиpoвaния
paциolIailьньfх TpебoBaций и oгpa-

ничений земдeпoльзoBaЦи'I' a Taюкr

Д,.IЯ ,цp}Tиx зaДaч IIpo сТPaцсTвrтr-

I1oгo II]rаI{иpoBaция. ГИC дagт вoз-

мox(ltocть attaJlиЗa paссмaтpиBаe-

мыx пoкaзaтелей B кarкдoй Tочке

(пикселе) цифpовoй Мo.цели' rlтo

ПoзBoJIяrТ oцеI{иTь кaк BI{yтpенIlюк)

диффеpенuиauию лroбoгo уraсткa,
TaК и BI]ияllие нa негo внепrниx фaк.

тopoв. Этo пoзBoлЯеT TaЮl(е пoлy-

uить инфopмaциto o пpoсц)aнсTBrн-

IIьIх oтнolllениях междy oбъeкгaми

(y.raсткaми), oсyщестBиTь пpo-

сТpaI{сTBeнI{oе сoпpяжение oбъeк-

тoв (y.raсткoв), фaкrоpoв и BЬlПoJI.

ниTь кoМпЛекснЬIй altaJ]из paссмат-

pивaемoй теppитopии.

инTеpпoЛяция ,цatIцьIх Пo 'цис-

кpgТIrыМ хaрaкТеpистикaм пoзBo-

,IUIеT oTкa3aться oT paсчетa сpедIlе-

B3веIlIеIlных IIoкаLзaтелей, a фyнкции

ПpoстрaнсTBeннoгo alIaЛиЗa'цaют

BозMo}кIloсTь aBToмaIичrски paссчи-

Taть инTегpaлЬные пoBеpxнoсTи'

BкJlюч'uI B paсчетьI Bесa BIIиJII{иJ\

oтдeльньrх фaктopoв.
I{ельro исследoвaний бьrлa

oЦеEкa пpигoднoсТи земеЛь.цJUI Br.це-

циa сeльскoгo xoЗЯЙсTBa Пo пpиpoд-

I{ыМ yсЛoBиJrм с иcпoЛьзoBaциеNl

ГИC-теxнoлoгий  (нa  примepе

сельскoxoзяйcтвенцьrx земель CПК
<<Лемешrевичи>> Пинскoгo paйoнa)

Ha paзвI.rтие aгpaplloгo землe.

пoJ1ЬЗoвaния B rraибoльrпей стeпени

влияIoT Tpи лaндIпaфтных фaктopa:

климат, peльеф и пoчвьr. Климaт

a)

Ё

#,.#
ti; .3'

coм), эpoдщoвaннoсTь' зaвa]D/нен-

нoсть, МeлиopaтиBнoe состoяниr'

аIpoкJIимaТичесKие yслoвия (биo.

кЛиMaТичеcкий пoтенциajr Мeстнoс-

Tи' пpoдoJD{gтеЛьItoсть земЛеделI'

ческoгo Пеpиo.цa' кoIlTиIIrцтaЛь-

нoсть климaтa)' ТеxlloлoГичеcKие

свoйствa (длинa гoнa' yдeльI{or

сoпpoTиBЛeние пoЧBьr, }Toл ск,лoнa'

кaменисToсTь) отепeнь зaбoлoчен-

ItoсТи' IIpочI{oоTь IreсyщеЙ ПoBep.

хIIocTи' изpеЗaннoсТь ПpеIU{тсTBия-

ми, кoнфигypaциЯ' зaкyстapетi-

нoсть), мeотопoлo}(ение xoзяЙств

цo oTIloIцению к месTaм цеpерa-

бoтки пpo.пyкЦии.
o,ццaкo нa cоBprмеtllloM этaПе

мrтo.цикa кaдaотpoBoЙ oцeнки Тpe-

бyет'пopaбoтки и сoBеpIЦенсTBoBa.

ния' Пpи пpоBедеtlии кaдaстpoвoй

oце I l ки  сеЛьcкoxoзяйсTBеннЬIе

ЗeмЛи paосMaТpивtLJIись искJlIoчи-

Teльнo кaк сpr,цсTBo пpoизBo'цсTва

(пpoизвoдственный peс1pс) и oue-

IlиBались Kaк opyдие' Irpr,цмеT и пpo-

стpaнственньrй бaзис тpyдa. Кaлac.

тpoBaя oцrнкa ведoотaToчIlo )rчитьl-
BаgI ПpoсTpaнсTBеIrlryo Диффеpен-

i .r, 
.1

'..'.,i:
,ri"'

--13

Pис)пroк l ' Фpагмeвт TIN-(a) и гpид.мoдеди (б)
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гиc-тeхР'oлoгИи

oIIредеJиeT TеМIIepaT)ФньIr yсЛoBиЯ
теppитopии. фopмщlyel ее вoдньtй
peхшм. Oднaкo olr тpyДIro цoддaErся
Ilpo сТрilllсТBенЕoмy aIiaJIи3y, к ToМy
жe в.lrи,ltlиr этoгo фaктоpa слorrtнo
ПpосЛrдиTь нa )Фoввe сeльскoxoзяй-
сTBeннoй opГaнизaции. Ila этoм
)4)oBIiе мo)кнo гoвopцТь o вJIиЯнии

'-| a уч,.|ь'е, I1уlб tl tлKaЦии

МикpoкJIиNIaТa' oдIlaкo oE оIIpедеJUI-
ется главньtм oбpазov pельефoм теp-
pитоpии. Pепьeф oТBеТствellrн зa
пeprpaсПprДеJlelrиe тrплa и влaгIl.
Пpи егo aнализе дЛя целeй oптиMи-
зaции aГpaрIroгo зrМJIепoль3oBaни,I
сЛеДyеI ).чиТьIBaть yкJIoн' экспoЗи-
цию и 'цлиIIy скЛoнoв, oсoбеннoсти

a)

Уклolr, грaдyсы

[:-] 0 - 0.2
i,J 0.21 - 0.s

Pис}Eoк 2 . Cлoи <уклoпьI pельeфa> (а), <<экспoзпциЯ склoнoв>l (б)
и .ак.t(WулЯция стoкfu, (в)

отoкa и aкtg/мyJUIции Bo'цЬI и дpyгиe
xapaI(теpистики.

Baжньш фaктоpoМ' BЛиЯtoщиМ
нa aГpapЕoe ЗеМлeпoлЬзoBaние' явJUI.
етcЯ ПoчвeEньIй пoкpoв. ГIpи aнa-
лизе пovв неoбxoдиI,lo }1IитьIвaтЬ иx
TипoB}'Io щ)инaдJ'IежI{ocTь' сoсТaB
пoнвooбpaзyющиx пopoД' ГpaliyJlo.
MеTрический сoстaв '  сTеПrЦь
yBJIФкtrrIiиJ{ и др),гиr кaЧественIlЬIе

xapaкТеpисТики.
Кaк бьlтo пoкaзaнo вьrrпе, бoль-

rЦинствo эTих кapакТepистик Tак иЛи
иtlаче учТенo пpи каДастроBoй
oценке земrлЬ! испoЛьЗyeТся пpи Tpa-
.t lиuиo|l l]oM ЛЛaнщoвaнии агpap-
Iloгo зoмлеПoльзoвaния. ГИC.
TехHoЛoгиЯ aнализa инфopмaции
дaeТ кaчrcТBеIiнo дpyгиеpез)olьтaтьl.

AнaJ IиЗ  oсyщес . |BЛЯe . | cЯ  c
пoМoщЬю сoздaнI,r пoслoйной мoде-
ли' сoдеpжaщей сЛoи ПpигoдIloсTи
ЗеМеЛьПo Пpирo'цньrм фaкгopaм и иx
prзyльTирytoщиe кoмбинaции' пoлy-
ченнЬlе с испоЛьзoвaниеМ oBеpлей-
ныx oпеpaций. Taкaя Texлoлoгия
бyет зaдaния кpитеpиеB пpигoд-
нoсти фaкropoв, решraссификaции
фaкгopньlx слoев (пpисBoellия пoкa-
зaTелeй щ)игoДнoсти всем ячейкaм
paстpa) и пoследyющегo иx oбъеди-
нения (оверлея) с целью сoздaниJr
оПTиМaЛьнoй (Пo приpoдньIм фaкro-
paм) мoдeли терpитopии [3 ] .

Pезyльтаты сpaBIiенIЦ tloЛyчel{.
Eoй мoдеЛи сoпoстaвrяloтся с фaк-
Tическoй стpylсг}рoй зeмлепoльзo-
BаlIlиJI l{ )4IитьIB.IIOTсЯ I]pи oпpe.цrЛo-

нии МepoпpияTий Пo иЗМенeнию
испoЛЬЗoвaниll зeМель: иx yщ.чIIIe.
ниto (oсylreниro, иЗBесTкoвaEиIo'
внесениro неoбxодимьrx yдoбpений),
тpaнсфopмaции' BьIвol{y иЗ сельскo-
xoзяйственцoгo oбopoтa' yсTaцoBпe-
IlиIo pе)кимoв испoJIьЗoвaEи,I.

B кaчествe исxo,цнoй инфopмa.
ции дrя aнализа были иcпoЛьзoвaньr:

_ земельнo.инфopМaционнaя
системa (ЗИC) Ilинскoгo paйoнa;

фoToплaньI МaсшTaбa 1:l0000 с
ГopизoIrTалЯMи (peДьrфoм);

ooчBеltнaя кaра мaсштабa
l :l0000, кapтьr aгpoПpoизBодсTBеIi-
нoй гpyпциpoвки пoчB' дpyгaЯ
иIrфopМaция o пoчвax CПК <<Лeмr-
IIIеBичи).

ДЛЯ a|1aл.Ilзa peльефa и пouв
xoзяйствa I{aNIи IIpи пoМoщи I]po-
граммы GIS  АгсV i еw  3  ' 2 .  былa  пpo -
вeденa oцифpoвкa yкaЗaнньlx BЬItIIo
кapT' пOл)'4{еIIьI TеМaТIlческие сЛoи

Lll 2.1 - s.o
fi..l s.l - ro.o
ffi 1o.r - 1s.0
I  ls . r  -  2o.o
- 20.r - 25.0
] 25.1 - 5з.9

б)

Экспoзиция склoнов

l сeвеp
ffi Сeвеpo-вoстoк
Г. ] Bостoк
S] Югo.вoстoк
l_] ю.
i] юm-запад
] запaд
П севeрo-зaпaд

в)

aкnTмyляциIr

|||1зкaя

aккyl,fуЛяrЩи

)lэ(1|-|-7 зеMлЯ БелаpУсИ 'l 5



lal- н aУч'.rь le г'уБ лиKa ции

Pисvнoк 4 _ Aгpoхлмичeские пoкaзaтeли пoчв спк (леMеlцевичи)

((ГopизoнТaлю> и ((ПoчBьD). B aTpи-
бyтивнyro тaблицy тrмьr <<пovвьr>>
внесенa инфopмaция o Tипе пoчBьI'
ee гeнeзисе' гpalryлoМетpическoм
сoстaBе' сTеI1еItи yвлaжнeЕия.

Hа oснoве олoя <<гopизotIтаtJlю) с
исIIoJIьзoBaниеМ иIlсTpyМeнToB
мoлyirя Spatial Analyst aвToмaTи-
чески tlocтpoецьI TIN- и гpид-
мoдеjlи paссМaтpивaeМoи Trppитo-
pии (рисytroк 1).

.{aлее нa oснoве TIN-мoдели c
пoмoш{ьto мo.Ц1тrя Spatial Anаlyst пoлy-
чeIiьI слoи (q,кЛotlъI pельефa)) и rcкс-
Пoзици,l скJIoIloB), нa ocrrовe гpидa и
сПeциaлЬЦoгo Мo.цy]ш HydroTools l '0.
(Holgеr Sсhaеublе, Univеrsity of
Dапnstаdt, Gегmany) сЛoй (aккyмy-

ляrщя стoкa> фис1тroк 2).

Для aнaлизa пoчBеIrlroгo пoкpoвa
paссМaTpивaемoЙ теppитopии кpoМе
пoлигolt.шIьцoй TеМьI ((пoчBьD) бьIiIa

Taкj{(е сoЗдaнa ToчечIl.uI TеМа! Пoкa-

3ыBaющaя цpocTpaнсTBеЕнoe мес-

Тol]oJlo)l(еI{иr ПoчBенныx paЗprЗoB

фис1rrок З). B aтpибyrивrrуrо тaб.
лиЦy этoй темьr зaнесенa инфоpмa.
ция oб oкyльrypенности пo.rв (кис.
лoTнoсTЬ' оo'цеpx{aние гуъtyсa, oбео-
ПечeIIнoсть пoдBи)кIIьIМи к.L.Iиeм и

фocфopoм).
Зaтем эти дискpsTtrьIе дi*IньIe

МетoдoМ иIIтrрпoляции бьши aвгoмa-
тиvески преoбpaзoвaньI B гpид-

IIoBФxI{oсТи' oТpa)кaЮЦц.Is аГpoxиIrЦi-

ческие пoкaЗaтеJlи пo.B Фис}'lioк 4).

Этo пoзволидo olкaзalьоЯ 0т pасчеТa

сpедЕrBзBr[IеIItlьIx покaЗaтелеЙ и

yчеcтЬ эти даI{ньIr в пpoцессе oвеp-

лейlъоr опеpaIпlй Пpи IIoсц)oеIlии

иI{Irгpа]rьньD( сJroeв. Пoдoбнaя мcгo-

дикa aнa]Iизa'щ,rсKpепrъD('цaIrньD(

IIOЗBOJUIеT oцеIlить кoЦцrliтpaцию
(иЛIi paсселrнocIь), связнoстЬ (Ii,.Iи

щoизволънoсть) пoкaзfiIелей Еa oIц)е-

,Целешroй теpprropIл,t.

Ha следytощем этaле paбoты пpo-

веденa классификaдI.Ur пoл)^{еt{l{ьIx

фaкTopньIx сЛoеB Пo xaрaкTеpисTи-

кaм pельефa и пovв B сooтBеTсTвии с

кpиТepиЯп,lи иx пpиГoдIloсTи ДJlЯ
испoльзoBaния пoд кoнкpeТIlЬre

видьI сельскoxoЗяйстBrнIiЬIx ЗеМелЬ'
paзМещения сеJrьскoхoЗяйсTBеIItlЬIx
I{yлЬт}?' oпpе'целеIiиll дoз BIlесеl{ия
yДoбpений.

Taк, oдцoй из вaxнейrпиx хapaк.
теpистик pельефa теppиТopии яBлJr-
eTcЯ уl|Пoн' oT BеЛичиIiьI кoTopoгo
ЗaBисI.lT сТеIIrllЬ оI]aснoсTи Iц)oяBле-

ниJ{ эpоЗии. Эpoзионньrе IIроцеосЬI

p Пoявснньre
f]j pазвoвилнoсти
l=

O Пoчвеiilrыe

PaзрeзЬl

Pисylroк з _ ПoчвьI и пoчвеIlllьIе pllзpезьI

...,,:,r..:.-

,..1l' ',,, ,......].

; .

f низкaя cтепrнъ flpигoднoсти

r-.'l в*,"o** 
"'".,ень 

пpиmдIroсти

Pисунoк 5 Клacсификaция гpидoв пo пpигoДнoсти
для сельскoхoзяйствeнЕoгo иcпoльзoвaниJl в сooтвeтствии
с хаpaктеpистикaМи pельeфа
(а yклoн, б _ экспoзиция cкJlotloB, B oсoбеннoсти стoкa)

зеMлЯ БелaрУcИ 2I2ОО7



.1 aYчнь,e Iту16л икa Циvt

o o е c.| еt'е lI ltoс m ь noo в ualc.' ьu||
кoлuел' n'/100 e

o o е с n ече,t l'oc'nь no o в uxlc It ыn|

фoфopau, мzЦ00 z

нaчинaloт pilзBиBaTЬся пpи }'к,пoнe 2о
и бoлее. Имeнно эTo знaчение явJUr-
ется свoеoбpaзным ПopoГoМ' пoсJ]е
кompoгo Мo)шlo гoBopиTЬ o [{aПpя-
xеI{I{oсTи pелЬефa [4]. oднaкo слe-
дyrт oтМrтиТь' чTo B oтдеЛЬIlыx сщ/-
чaяx пpoявЛeEие эpoзии мo)I(eT
наблroдaться щи 1тоroне 0,5. и дaже
0,3.. Aншrиз yк;roнoв pельефa CПК
<ЛемеIшeвичи> пoкaзaл, .rтo нa 8o/o
TrppиTоpии yклoн pельeфa пpевьr-
шaет 2", для ocтальнoй тaсти теppи.
тopии xoзЯЙстBa xaрaкТеpеrr ).кJIoIl
Mrнее2o.

Cклoньr с yклонoм pельефa
менее2ooтнеоeны нaми к бoлее пpи-
гoдньIn4 дJI,I сельскoxoЗЯйсTBеннoгo
иcпoльзoBatiи,l, сomBеTстBeЕнo' с
yюroнoм бoлее 2o - к менee l]pигoд-
ным фисyнoк 5a).

Cледyюшей xapaкТеpистикoй
pельeфa теppитopиLI ЯRlIЯeТсЯ ЭКcno-
Зuц|lя cI\JIo|loB' кoтopajr предсTaB-
ляет сoбoй нaпpaBJIеIrие yкJloнa
пoвrpхIloсТи oTнoсиTeЛьIlo cTopoll
светa. B зaвисимoоти oT нaпpaBлr-
ния (на юц сeвep, залaд, вoстoк)
cкЛolrЬr ПoщдIaIoT paзЛичныe дoЗы
сoЛнeчнoй энеpгии' чТo влиЯrт нa
pe)ким BJIiDI{IioсTи IIoчB и ТеMпеpa-

Гf 
тlизкая отeгIeнь пp,iгoднoсти l l Bьтсoкая степeнь приrоднoсти

l_-,

co.,еpx'aанuе ?!муca

T}py Boзд}xa, m есть фaкrиrески
oПprдеJUIеT микpoкJrиМaT Tеppитo-
pllи и oтpaжarTся нa 1рoжайности
селЬскoxoзяйсТBеtrIrьIx кyльТyр.
Исследoвaния пoкaзьIвaюТ, чтo
скЛoньIIoIGlЬIxэкспoзициЙxapaкте-
pиЗJДоTсЯ бoЛее кoмфopтньrми yслo-
BИЯМI1 lJllЯ селЬскoxoзяйсTBeнньIх
кyльтyp [5].

Экспoзиция склoнoB Taк,ке oпpe-
деЛЯет ЛoТеl|циаЛЬHyю BоЗMo)к-
IloсTь Зapо)l(деtiиJ. и paзBиТI4'r щ)o-
цrсcoB Boднoй эpоЗии цoчв. Еla cклo-
нax севepнoй и севepo-зaпaднoй экс-
пoзиций пo.rвьr, кaк ПpавиJIo, нe IIoд.
веpГaloтсЯ (или пoдвеpгaются в
небoльtшoй стeпeни) эpoзии, a нa
скJIoI{.lx IoxIlьIx эксuoзиций эpoзия
пpoЯBЛяеTсЯ более иIrтrнсиBнo. Для
целей клaссификaции эTo нr yчиTьt-
B.LЛoсЬ' Тaк кaк BepoятIroсТь щ)oяB-
лeния вoднoй эpoзии Ila иссЛедyе-
мoй Tеppитopии B бoльrцей степеци
oПprдеJU{eTсЯ )rкJIoнoм pельeфa.

Aнализ экcпoзиций склoнoв CПК
<сЛемецrевичи>> лoкaзaл,'lтo 6З,2Yo
теpplттopии xoзяйclвa xaрaкTеpизy-
юTсЯ кilк п,IIoскаuI' 18,0o/o oтнoc'я'tся к
сI(JIoIlaМ rоxньtх э кспoзиций
(Ю - 6'6%' IoB .4,1, IoЗ .1,з%),

Pисyrroк 6 Клaосификaция гpпдoв цo пpигoдIloсти пoчв пo amoхиМичecкиМ сBollствaМ

l l ,3o/o - к склoнaм сеBеpIlьD( экспo3и-
II4йI (C _ з'|%' СB _ 4,з, Сз _ з,9уo,,
3,3o/o . к склoнaм вoсТo.fioй экспoЗи-
l1ltии 4,2Yo _ к склoнaм зaпaдloй эtс-
пoзиции. ГIлoские тepрI{Тopии' a
TaIоке cIсrIoньI ю)KIIьD(' югo-зaIIa.щъD!
IoIю.BoсТolIIlЬD( и зaпaдньD( экспo3и-
rцIй 0гнeсены наirм к бoлее щlлод.
ItьIм дJ'],I сеЛьскoxoзД:iсTBеннoй деЯ-
т0lЬIloсТиl a окJlollы сеBФI{ЬIX' сеBе-
po-BoстorlньDq севфo-зaпа,щlьD( и Boс.
Тo.ДъD( эксПoзиций _ к Менeе ПриI0д-
ным фисyнoк 5б).

Ещe oднoй вaxшoй xapaктepис.
тикoй pельефa тeрpитopии с тoчки
ЗpеI{иJr eГo BлI,IIIIu Еa aгpaplroе зeм-
леПoJIЬзoBaI{иr явlяroтcя ocoбен-
нoсmu а,кKуt||уляцuu сmoкa вodьt. Этa
KapaктеpисTикa B сoчетaEии c аI{a-
лизoм дp1тиx фaктopoв испoJIьЗyеT-
ся, в чaсTIloсTи' дJIя aIi.UIиЗa Boдtloгo

prxимa Tеppитopии, oбoснoвaния
стpoиTrльcТBа и pекoIIсTpyкции
мrлиopaTиBнoй сети [6]' Tемa <aк-
кyМyJrяция сToкa) Пoк.u}ыBaеT,цви.
)l(еIlиo BoдьI B к0I(дoм пикселе циф-
poBoЙ мoдели рeДьефa [7]. Зaмкнy-
TьIе yчaсTки темEoгo цBrTa I]pеД-
стaвляют сoбoй BьIмoчки _ депpес-
сиoнньIe пoнижeни,l peльефa, в кoтo-
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pьlx зaсTaиBaeтся Boдa' чтo пpивoдиT

к yгHетеt|иЮ и гибели сeлЬскoxotяй.

стBеIIIiьIX KyJIЬryp цa эTиx )rчaсткax

u)исyHoк 5B). К теppитopиям. нaибо-
Лее пpигoдныМ ,цrш сельскоxoзяй.
cTBеtllloгo испoЛьзoвaни,l! нaми oТltе-

сены yчaстки сo сPедIlиМ ypoBrrеМ

aкк}Tt{yЛяции отoкa, oбеcпе.rивarо-

щиМ oпTиMaЛьнoe  снaб rкецие

селЬскoxoЗЯйстBенHых  paс1ениЙ

вo'цoй (с учетoм пoглoTиTельIIoй сПo-

сoбцoсти пo.rв). К менее ПpигollllЬIМ

oТtlесеtlЬl r lас|кл с vаксиvальнoй и

минима'rьнoй aккyмyляцией стoкa

(избьlтoк или недoстaToк вJIаxи ,для

paстений), a тaюке BьlMoчки.

нaУчнь|e пуallиKaЦиvl

КлaссификaЦия xapaкTepисТик
ПoчB Пo пpиI0дIloсTи дJUI BедеI{ия

сeЛьсKогo xoзяйсTBa фисyнoк 6) бьrлa

Цpoвrдelra с иопoJlьзoBaциeМ oпти.

М.LJIьньIX кoличeстBrЦньIx пapамеT-
poB кalкдoй xapaктеpистики [8, 9]:

кисЛoTIloсTь почBы _ PH в KCl

5,6-6,5; содеprкaние гу"тусa -2'0'З '2oА;
coдеpi<alrие ПoдBи)кtloгo фoсфopa -

5-з2 мг/l00 г; сo.цеpx(aниr ПoдBи}(-

IlofoKILIIия 15-32 мг/100 r

Taким oбpaзом, xapакTepисTики
pельефa и пo'rв быЛи кЛaссифициpo.
вaны B сooTBеТcTBии с кpиTеpиJrми

пpиГoдIloсTи,цJUr сrпьскoxo3ЯйсTBен-
I ioгo  исПoлЬ30вaния.  'цaлее с

гИc-техHoлoг|4v1

ПомoщьIo иIrсTp},т{еIrTa <.tКалькylrя-

тop paсTpoв)' Bxoдящeгo B l\4oдyль

Spatial Аlalyst ГИC-пaкeтa АIсGIS

9'0, бьш пoщ"rен pезультиpyrощий

слoй, yrитьrвaloщиЙ Bcr ЭTи xapaKгe-
pистики пpи yслoBии пpимepно paв-

Iloгo иx BJIи,IIIи'I нa pезyльTaТьI пpoиз-

вoдствеrrнoй,цеятельнoсти.
oценoчнaя (экспеpтнaя) пpo-

стpaнсTBеIlнаJr Tol[нoсть эToгo сJIoя

сoстaв.rrяgr 80-850/о. B б)дyщем п,raни.

pyrтсЯ пoBьIсиTЬ еr зa с.rет диффеpен-
циaIц4и BесoB вJП'Лrия кaждoЙ xapaк-

TеpисTики нa )ФoxaЙнoсTь сеJъскoхo.

зяйствeнrrьur кyльT}? МeroДoм кoppе-

Jurциoн}ro.pеГpессиoнItolo aн.uII{За пo

xoзяйсТBaМ Пинсrогo paЙoнa И '1X

BключеIIи,I в paсчетьl.

Услoвнo oптимa:ънa,i МoДеЛь Trp-

pиTopии' ПoJryчеIIIra,I B pезyJIьTaте

гис-alraЛ{зa xapaKlФиcтик poъeфa и

пoш фисyнoк 7б), сpавrтивaстся с фaк-
тиlIесKим пpoФpalrсTBeнIrым paзD{e-

щeниrм селЬскoхoзяйcТBеIlI{ьD( земеJ.Iь

CПК <<JleмeIпевичиr> фиcуъoк 7а). Ha

pисрке и в тaбrлтЦе lloкz!з.lны МaссиBьI

земeль, фaкгиreскoе иctIoJIЬЗoBаIlие

кompьD( I{е сooTBетсTвyeт сTrПени иx

пpиI0дrroсТи.
B pезyльтате aнaлизa вьrpaбoтaны

pекoмeндaции  I ]o  иЗN{е I Iени Io

иcпoJlьзoBaния МaссиBoB зa cчeт

тpaнсфopмaции земель l4]Iи Знaчи-

тrЛьнoгo цoBьIlцеIiия пJroдopo.ция

пorв (извeстковaния, внесения yдoб-
pений' oсoбeннo opгatlическиxl Boс-
сTaIioBЛeни'[ и prкoнcтр}кции oсy-

luительяoй сeти и rд.).
Эти pекомендaции I{oсят дoстa-

тouнo yслoвньlй xapaкТеp, Tак кaк B

aнzlJrизе учитьIB.Ц1ись ToлЬкo пpиpoд-

}rЬIr фaкгopьI, Bлияющие Ea aгpaрI{oе

зеMЛеПoлЬЗовaние рельеф и пolвы).

,Ц7rя иx 1,тo.rнения необхoдиМo rlrсть
п  o т p  е б н  o  с ' l  ь  p а с с м a Т p  и  в a е м  o  Й

сельскoxo3ЯйстBенIroй opГaниЗaции в

кoнкpетньfx видax земель (сделaть

сo0тBeтсTB},Ioщие oITTиМизaциoнньrе
aгpoэкol{омические paсчrTьI) и экo-

ДoгичecкIlе пoсJIeдстBиJl пprдлаIaе-

Мьfx иЗМeнений.
Тем не менее. с геoГpaфическoй

ToчкJ, зренI-lJ{ poзyЛьTaТьI иМеIoT пpaк-

тичeскyЮ цrннoсTь' зaк]IIочaIoщy-
Ioся B )rчете и aнarrизе пpиpo.ЦньIx фaк-
тopoB TеppиTopии Пpи opгalrиЗaции

испoльзoBaциЯ сеЛьскoxoЗЯйсTBeн-
IlьIx ЗеМеЛь, чтo I]oзBoЛЯет избежать

мнoгиx orцибoк в xoзяйcтвеннoй 'цея-
теJIьнoсти. Испoльзoвaние Пpи эToМ

Гис.Tеxlro[oгий,цаgT BoзмonсloсTь

3 *.*,nй no***",ъ пp}rгoдIroсти

Pисyнoк 7 - Фpaгмент теppитopии CПК <<Лемеrцeвиrrиr>:

a) фaкrическoе испoлЬЗoBаriиr з9MеJIь; б) мoдель (пo пpиpoлньIм фaкгopaм)

:]ж. высoкий пoкaзатeJlь

1 в зeN4лЯ БелaрУоИ
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Тaблица Cpaвнеяиe yрoBня пригoднoсти и фаIсгичеокoIo исIIoльзoвaIiия зeмелЬ

}loмep
J.!Iacтка

нa кaртr*

Фaкгическoе
испoлЬзoвaЕие

зeмель

УрoвеЕь
пpигo'щroсти (пo
иl{тrгp.LльtloМy

Гис.сnoю)

Пpeдлorкеrrия пo opгaнизaции зсмeль

I пaхoт[tьIе tlиЗкии llepeвo'ц B лесвыr зrМЛи иЛи ЗlIачIттельIloе пoвьIIlIеIlие плoдoDoДtl'l

2 пaхoтIlьIе tlи'tе сDедIlrщl Brrесение vдoбpепий. извеcткoвaЕие
4 пllхoтtIьIе Ilизкий fIеDeвoд B лесI,IьIе зen4пи или пoвыllIеIIие IIлoдoDoдIUI

o пaхoтньIe tlизкии ПeDевoд B десЕыe или л!тoвьle зeмли
7 пaxoтIlЬIr сprднии Пoвьrurение гьтoдoDo.Ц-rя
8 пaхoтнЬIr ttи3кии ПеDсвoд в леспьrе земли

9 пaхoтltьlе сpедний Boстoчнaя часть без изменеrrий' зaпaдвaя пеpевoд B JryгoвьIr ltли
лeсIIыe земли

10 пaкoтныe вы1Ilе сprднегo
сrвеpнaя чaсть _ flеpевoд в лесньIе Зeмли, oстaльнoе _ без
изMeIlений

I t пaхoтньIe Ilи3кии Перевoд B лугoвь|е или лeсвьlе зeмли
t2 пахoтI{ыr сpедtrий ПoвьIrцеtlие плoдoDoдЙя
l з п.tхoтнъI9 |'цЗк|-|'|1 ПеDевoд в лесI'ьlе зеМли

T4 пахo1чыe It!l3кии ПеDeвo,ц B лесuьIе 3еМЛи

T9
л}тoвьIе

оyxo'цoл ьньrе
УлYaп[eЕEьle

выlIIe сpeднeгo Часть пoД п&\oтньIe зeMли с )лtgtом вo'цooxpaEЕых oгрaltичelIий

20
л}товьIе

сyxo.цoл ьIlЬIе
УlryчlIIeЕIIьIе

cpедrrиЙ LеBеp!тую чaсть _ пoд п:tхoтtlьlе зеI\4пи

2L
л}тoвые

оylo,цoл ьIlьIе

vJIvчшrнI'ьlе

llизкии Кpaйяюю севеprryro qaсть - пo,ц лecЕьlе зeмлrl или бeз изменeЕий

25
JI}тoBьIе

с}xoдoл ЬI{ьIr
УлyчrпrЕЕьIе

BьIсoкии Пoд пaхmньrе земли с }четoм Boд ooxpaHнЬIx oгрalrичеrrий

* B тaблицe пpивeденьI тoлькo тe yчаcтки' пo кoтoрьIМ пpeдлагaются измeнeниJl'

эффекTивt{o и бьIсTpo пpoaнa:Iизиpo-

BaТь ПриpoдHЬIе фaкTopЬI и tlpедсTa-

Bl1тЬ pезyЛЬTaTьI aЕаJIи3a B иItTеГp.LЛь-

EoйфopN{е'

oчець вalttнo тaЮкe' чтo tloсTpo-

еtlll.ul oПTим.Цlьнaя Мo.цeль селЬскo-

хo3яйствеIrlroй opгaнизaции I{е явля-

еTсЯ сTaТичнoЙ и Moт{еТ мeнЯТьсЯ I1o

Мepе изМrЕrItI{,I aнaJIи3иpyеMьIx фaк-
тopoB. исIloЛЬЗoвaние ГИC пoзво-

ляrT aBТoМaTизирoвaтЬ этoт пpoцeсс

и Пpoвести aктyaЛиЗaцию ицфopМa-

ции Зa МaксиМаL]Iь[lo кopoTкl1e срoки.
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A. Olshevsky
Est imat ion  o f  agr i сu l tu ra l

suitabilitу of thе lands цnder natural
faсtors using Gls-tесhnologi€s

The issuеs оf еstimation of 1ands
suitаbility fol agтiсultшal usr rrndеr
natural faсtors by mеaш ol GIS-
tесhnologiеs (on the еxаmplе of the
agr i сu l tu ra l  o rgan iza t ion)  a r r
сonsidеrеd. Thе thеmatiс layers
dеsсribing the basiс naflfаl fаctors
influеnсing on аgrariаn land usе (rеliеf,
soils), layеIs ofagriсultuтal suitаbility of
lands undeт these faсtоrs and
оombination of layrrs сonstrшctеd by
mеans ofoverlay oреrаtions aIе сrеatеd.
Dеvефеd сonditionally optimаl (undеr
rrаtrцal faсtors) spatial trritorial modеl
is сomparеd with aсtual struсtuте ofland
usr. Rrсommrndations 01 improvеment
oflands usе arе made.
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нaуяньle пуt6ttикaЦUlу| рaсселеHИе

сEлЬсKoE
PAссEЛЕHИЕ БЕЛAPyсИz

п PoстPAHстBЕH Ho. BPEfvtEH H Ьl E
сДBИIИ

ПpoaЦаЛизирoBaнЬr oсцоBнЬrе теЦдеlrццц TрацсфopltaцЦц сеJIЬскoгo рaсселения Белapyси: paзyпЛoтнеЦlrе'

yсIlЛеIlие т€plrЦTopЦaЛЬнoй нерaBlroмеprioсТIt B paзмеЦ€ниЦ' сцI{жeIlПе людЦoсTи сеЛьских пoселений, шзме-

rrеIrие стрyкT}TьI пoсеЛеЦий и yсиЛен1{е Дl{сПpoпoрцt{Й меx{дy ТипaМrr цaсеJIецIIьrх цyнктoB' сoкpащеtlие Il

сTpylс}Tнoе ПepеpaспрeдеЛеIrrrе,цrмoгpaфичeскoгo Пoтенциалa. Paзpaботацьr тцпoлoгпIt сельскиx райoнoв
БеЛaрyси Пo ПЛoтнoсти нaсеЛеtlия' oTEoсиTеЛЬtloй ЦасеJIеIIн0сТIi, кollценТpaццц сеЛЬскoгo нaсеЛеriия
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рaосeлеHИе

Cельcкoе paссeЛениe БeЛapyси,
сфopмирoвавureeся BрезyльТaТe сoче-
ТaIrи,I пpиpoдIro-Гeoгpaфи.reскиx и
исТopическЛx фактopoв. сo втopoй
ПoЛoвиI{ы ХХ в. xapaктеpизyется
pядoм тендeнций тpaнсфopмaциoн-
Еoгo xapalсгеpa' оBидеTrльcтвy[oщиx
o зIlaчиTrльIlьIx щ)oсц)aнсTBeннo.
вpеменIlьD( с'цвI{гaх в eгo системe.

oдloй из oDIIдIитеJIьIIьD( теI{дeн-

ций в сельскoм paссeJlении Бeлapyси
зa пrpиoд 1959-2005 гt яBJUIеТся
oбЩее paзyп,roтнeшle. Пo сpaвнerшro с
l 95 9 r, Iогдa п,roтrroсTь сельct{olo нaсе-
лegля cocтaмlялa26 чел./км,, к 2005 r
oнa ).a4еIъtIIиJIaсь B ,щa рaзa и дoсTигJIa
ypoвlrя 13 vел./км, (тaбlпra 1). }laибo.
лес ryсToзaселеItнoй в 1959 r бьlra
сеЛЬскаЯ МестнoстЬ Гpoдненскoй
oбласtи (3 l.6 яел./км!). Haшlеtъtшей
пЛoTIloсTьIo xapaктepиЗоBaлaсь
Brгебская oблaсть (19'8 uел./км,), .тгo

пoтги в l'5 paза меtrьruе pесrфликaн-
скoI0 ПокaЗaтеJUI.

Периoд <ypбaнисти.rескoго бyъ,ra>
1950-1970-x гr _ мaссoBoгo IIepесеЛе-
ЦИЯ l{.acеIleЕИЯ ИЗ cеЛьскoй мeсTнoсти
B гopoдa oбyсЛoBиII ПoBcеМeсTlloе и
ПрoсTpal{сTвerшо paBlioМepl{oe paЗy-

I1л0тнrние crЛьскIrx Tеppитopl{й (B

сpе.цIrем Ira 8olo зa пеpиoд). C l 970-x гr
и дo кoнцa xx B. щoцесс piByПЛoTHе-

ниJr B peГиoнаx Белapyси нaтинaеr
каpulктеpизoBaTЪсЯ пpoсц)aнсТBеtoloй

нepirвIloМеpl{oсrью B иI{теHсl{BIloсTи

|.1 уcИ;\eНIт]n Пoляризaции. знaчиTeль.
llьIе пpoсTpaнотBa сrльскI{x Trppиm-
pий cтaнoвяtсЯ маLJIoJIIoдllьlМи или
пovти без:подньшrи.

B нaчaлr xxl в. oснoвными фaк-
Тop:rМи paзyПЛoTl{еI{и'l сrльскoГo нaсе-
Леt{I, r явJ1яI0Iся мигpациoнный oTIoк
(выезд из сeльсrсoй месTIloсти EaсеJIr.
ния нa paбory и учeбy B гopoдa I]pи
oбщем сrrиxении мигpaциoннoй пoд-
Bижнoсти нaсeЛениJr и oбщиx обье-
мoв мигpaций); есTеcтвeнныr п0тфи
сельскoгo I{аселени,l, oбyслoвленньrе
ПфeхoДol{ pе)I(иМа BoспpoизBoдстBa
I{aоеJIени,I B сoсТoЯI{иe,цепolryJuциии
деМotрaфшIескиМ стapеElieм.

Изменения в xaрaкTеpr pa}Мeще.
нIxI сельскoгo нaceлeни,I зa пepиo.ц
l959-2005 гг. яpкo вьIpaке}lьl Ea мик-
poypoвне. B l959 r наибoльrr,ree кolrи-
честBo гyсToЗaсeлeнныx paйoнoв
наxoдилoсь в Гpoдненскoй. Минскoй

.l aучнь'e пуБtт иKaЦиtlt

и Гoмельскoй oблaстлr. ИЗ 17 paЙo-
нoв Гpoднeнскoй oблaсти в 1l плoт-
IIoсTЬ сельскoгo нaсeЛения бЬIлa знa-
читeЛьнo бoлее 30.rел./км,. B pяде
paйoнoв БеЛapyси IloкaЗaтrль плoт-
нoсти был бoлeе 40 uел./км2: в Бpе.
стскoй oблacти в Бapaнoвиuскoм, в
Гoмельскoй РоГaчeBскoм, B гpoд.
ненскoй - щyчинскoМ' в Mинскoй _

Клeцкoм, Минскoм, Мoлoдeчнен.
скoм, Hесвижскoм, в Moгилевскoй
Гopецкoм, Шruroвскoм paйoнax.

К 1970 r цЛoтI{oсTь сеЛьскOгa
IlaсеЛениЯ EaчzLJIa сни)l(aТьсЯ ПoBсе-
Меcтtlo' Зa искЛIoчениrМ рaйoнoB,
нaxoдящиxсЯ B Зoне BJIи,Iния кpyп-
IiЬIx ГopoдoB (Bитeбскoгo, Пинскoгo,
Гoмельскoгo, Гpoдненскoгo, Boлкo-
BысскoГo' Минскoгo, Мoлоде.rнен-
скoгo), a тaкxе paйoнoB с BысoкиМ
aФopес}?сIrьIм пoTенциaлoм (иBa-
Iloвcкoгo' Лyнинецкoгo, Мaлopит-
скoгo' Лroбaнскoго). Пpеoблaдaro.

щиМи бьUIи сprдне. и гyсToзaсеЛeн-
нЬIepaйoньI.

Ha пpmяжении 30 пoслед1тoщиx
ЛеT пpoисxoдиJlo yсиЛение Trppитo-
pиaгIьIroЙ ЕeoдIlopoдIloсTи B pilЗМе.

щении ЕaоeJ]eниJI' сoПpoBoxдaBlпе.
9cЯ сI{и)кrниеМ IIJ]oтнoсTи сеJIьскoгo
нaселеItиJI и oбщим сoкрaщением

дeмoгрaфияeскoгo ПoТeнциаjra.
К 2005 r. в Bитебскoй, Гoмельскoй

и Мoгилeвскoй oблaстяx пpeoбладa.
ющиМи пo IIЛoTttoсTи сTаI{oBяTся
сaMыe peДкoзaсеJIенIlьIе и редкoзaсe-
пенныe paйoньr (84 из118) _тuл1и2
(тaблицa 2). B мелкoзaселеннoм
Cевеpнoм peгиoне Бeлapуси пoяви-
лисЬ paйoньI, B кOIopЬIx 1Iл0тIloсTь
насеJlrIIи,I сТzlЛa сoсTaB]IЯTь ]\,trнеr
5 чел./кnl2 (Гopoдoкский, Poссoн-
ский). Ha югe сTpilllЬl I{a ТeppиTopи.
Яx' ПoстpaдaвшJиx oт Чepнoбьtльскoй
aвapl-rи, Taктсr сфopМиpoваJlись чpеЗ.
BьIчайнo pедкoзaселeнньrе pайoньr
(Бpaгинский. Ельский, Лельvишкий,
Hapoвлянский' Хoйникский). Кoли-
чесTBo ryсTo3aсеJlенtlьIx pайoнoB зa
иссДеllyемый flеpиoД ).мeньшилoсь B
l0 paз. Если в l959.t970 гг. нa теpри-
mpии Бепapyси ID( нaсчиTьIB.UIoсЬ
83. тo в 2005 r тoлькo 8 {в Бpeстскoй
oбласти Бpeстский. B ГoмrЛЬскoй
Гоме,.tъский. B Mинскoй _ Клеuкий,
Минский. Мoлoдечненский, Hесвиж-
ский. Cлуuкий. в Могилевскoй

Мoги,rевский paйoны).

пoказаreJь IUIoтlloсТи сеJъскorU
насоrоия Беrapyси имeeТBьIpiDкеI{Ii}.to
aшurгryry кoлебшuй: ес,пи в 1959r мaк-
симalъЕoe зI{ацIеIiие (58 .rеrr./rси, в Hес-
вюtссIом pйoнe) бьrлo вьшrе lшцдl.
мaънoгo (8 неr"/шl, в Poссoнсtом paйo-
не) бolrее uем в 7 рз, тo в 2Ф5 r _ пoтrи
в 20 paз (70 тeл./rо,r, в МДrсIФМ
paJioНe Из,'7 в Нaрвrшrскoм).

Tаким oбpазoм, ryсТoзaсrДенцa,I
сeЛьскUI мeстT{oсTь Белapуси зa 40 лет
сТiUIapеД0зaсеJIеIlIloй фисyъки 1, 2).

Bременнoй aнaлиз покaзатeлeй
I]-II0тнoсTи сеJIьскoгo I{aселеIlи,I Зa

пepиoд 1959-2005 гI] нapЯ.цy с BыJIв.
лrнrrЬrми TrндеIiциЯми xapaкrepаpaз-
МrщеEцЯ paскpыл IlеoднopoдtloстЬ
ицтrнсиBЦoсТи рaзyпЛoTнеIllfi цaсе-
ления. Если B цеJIoм, кaк бьIлo y€-
Зtlllo BьIIДe, IUIoтнoсть сeЛьскoгo нaсе-
Лrния БеДapyси yМeньI]IиJIaсЬ B двa
pala пo сpaBнrI{иIo с 1959 r, To B нeкo-
Topыx paйoнax, пoc1pадaBПIих oТ aBa-
pии нa !IAЭс, эToт Iloказaтель },l\,1еIlь-
шился бoлеe .reм в 4 рaзa (Кpacнo-
лoльский. Бpагинский. Bеткoвский,
Hapoвлянский, Хoйникский paйoньI).

Ha oснoве paсс.rитaнногo кoэф-
фициeнTa диIlaМики плoTI{oсти
сrJlьскoгo нaсrЛеIlия зa l959-2005 гг.
бьlлo выявленo 6 аpеaлoв мaкси-
МaЛьI{oгo,цеМoГpaфического рaз-
yПЛoТнения (кoэффициeнт динa-
мики более 2,5):

1 )  Ч a I ш н и к с к o - C е н н е н с к o -
Toлo.rинскaя дщa;

2 )  и B Ь е в с к o - I I o B o г p y д с к o -

.{ятлoвo-Зельвенская дтa;
3 ) Лoeвскo-IlapoBлянска,I дyгa;
4) Бaранoвиvскo.ИвацeвичскиЙ

apeiш;
5)  Кpугл я  н  с  кo  -  I I I  кд  o  в  с  кo  -

Бедьrничскo-Кличeвский apeaп;
6 )  Ч а y с с к o - P о г a ч е B с к o .

Beткoвскo-Хoтимский apeал (всегo
13 paйoнoв гoМrльскoй и Moгилев.
скoйoблaстeй).

Hapядl с эTиМи чrткo Bьц)aкеIl.
ttыI,rr] apeа.IlаМи,цеМoгpафиvесrоrо pa-
ЗyllJloпlrнI.trl бьlrш выявдеrты oтдеrrь-
ньIе paйоI{ьI, в кoтopьur rоэффиIщент
.цинaМикIl IIJI0ТIioсTи Tаlкя{e сoстllB-

rrяvr бoлее 2,5 (в Bитебокoй oблacти _

,{yбpoвенский и Mиopский, в Мин-
скoй _ БrpезиIrскIдi и BoлoхсlП{ский, B
Мoп-r,rевсItoй _ Гrryсский paйorты).
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рaооелеHИе

Cerrьскoе paсселение Белapyси,
сфopмиpoвaвurееся в peЗyльTaтe сoчr-
TaIIия I]pиpoДIro-геoгpaфи,reских и
исTopичeскиx фaкгopoв. сo втopoй
ПoЛoBиIlьI ХХ в. xapaкrеpизyeтся
pядoм Tендеtrций тpaнсфopмaциoн.
нoгo xapaктеpa' сBидеTеЛЬсTByIOщI,(
o зlIaчиTеJIЬньIx пpoсTpaнсTBеннo.
BpеМeнньIx сдвигax B егo систeме.

o'щroй из oIJIиtIиTeJIьI{ьD( TeндеI{.
ций B сеJъскoм pi!сcелel{ии Белapyси
зa l]еpиoд |959-2005 гг ЯBIUIеТся
oбщee paзyплoпrешlе. flo сpaвненrлo с
1 959 r, rоцa rшrmrroоTь сельскoIЮ Itaсo-
лelлlя cocтaмlялa 26 vел./км,, к 2005 r
онa ).ъ,IеIlьIlIlUIaсь B дBa рaЗa и дoстигila

1poвня l3 uел./rо,r, (тaблш1a 1). Haибo-
леr ryстoзaсeлeнEoй в 1959 r бьurа
сеЛЬскa'r местI{oсть Гpoлненскoй
oбласти (3l.6 чел./км]). Hat{'lеEЬшей
пЛоТIloстьIo xapaктеpи3oвaЛaсь
BIтгебскaя oблacrь (l9,8 .Iел./км,), vтo
пo'тrи в l,5 paзa мeньIпе pеспyбrпп<ан-
скoг0 пottазaТflUl.

Пеpиoд <ypбаrrиститескoгo брla>
|950- |970-х гr - Мaссoвoгo ЛерeсeЛе-
НrIЯ НaсeЛе-|IIIЯ ИЗ cельскoй местнoqr.lr
в mpoдa - oбуслoвил IloBоеl4естнoe и

щ)ocц)aнствeнtlo paBlroмepнoе pаЗy.
пЛoтHeHие се,тьскlос геppитopий (в
сpeднем нa 8olo зa uеpиoд). C 1 970-x гг
и дo кoнцa ХX в. щloцeсс paз}4]Jloтнr-
Ilия B региoнax Белapyси нalинaсr
xapакTеpизoваТься гrpoсТpaнсTвенrtoй
нерaBI{oMеpIIoсTьIо B иIIIеHсиBнoсTи
И У clлIeHИLI. Пoляpизации. Значtlгель-
нЬIr пpocтpaнстBa сеJIЬскI{'( тrрpиTo.
pиЙ сТaнoBяTся мaлoЛIoдIIьIМи и]Iи
пoYги безлюдньrми.

B нaчале ХХI в. oсIroBнЬIМи фaк-
T0pirMи pllзуI]JIoTIrения сельскoгo нaсе-
J]eЕI{J{ ЯBJUIIOтсЯ Миц)aциoннЬй oтIoк
(вьreзд из сельскoй месТIloсти нaсeЛе-
нпя нa paбoту и 1"rебy в горoдa Ilpи
oбшev снилсении милpaциoннoй под-
BиxQ{oсTи IIaceЛe|7I.Iя и oбшшr oбьr-
мoв мигpаций); eсTесTBеIII{ьIе tloTopи
сrльскoгo нaселrния, oбyслoвленньrе
Пеpе)Ф.цoМ pexиМa вoсщloиЗBoдсТBa
IIaсеЛеIlи,t B сoоToЯние.цeПoIIy.JUrции и
демогpaфичeскиM cTaprниeм.

и3Meнения в xаpaKIepе pilзМеЩс-
ни,{ сельскoгo нaсrлени,[ зa Пrpиo,ц
l959-2005 гг. яpкo вщ,а,кеI{ьl Iia Мик-
po1poвне. B 1959 г. нaибoльrдeе кoди.
чeсTBo гyстoЗaсrлeнньIx paйoнoB
нaxoдиЛoсь в Гpoдненскoй. Миt{скoй

']a уF1-|ь Ie r' уБr7 l4KaЦv'vl

и Гoмельскoй oблaстяx. Из |1 paЙo.
нoв Гpoднeнскoй oбДасти в 1l плoТ-
нoсTь сельскoгo l{aсeления бьrлa звa-
rrиTельI{о бoлeе 30 нел./км2. B pяде
paйoнoв Белapyси покaзaтеJIь пJIoT-
нoсти был бoлее 40 .reл./км,: в Бpе-
стскoй oблaсти . в Бapанoвиuскoм, в
Гoмельскoй _ Poгalевскoм, в фoд-
ненскoй - Ц1^rинскoм, в Минскoй
кЛrцкoм, Минскoм, Moлo.цечнен-
скoм. HесвижскoМ, в Мoгилевскoй
Гopецкoм, Шюroвскoм paйoнax'

К 1970 r плoTнoсTь сеJIьскoГo
нaсeЛениЯ нaч'ula сни)катьсЯ I]oвсe.
мeсTllo' Зa исклrovениeм pайoнoв,
нaxoдящихсЯ B зoI{е BJII'IIII'J{ кpyп-
tlьIx гopoДoв (Bитебскoго, Пинскoлo,
ГoмrлЬскoгo, фoдненокoго, Boлкo-
Bысскoгo' Мипскoгo, Мoлo,цечнен.
скoгo), a тaкxе paйoнoв с вьrсoким
aгpoprс}PсIrЬIl,t пoтeнциaлoм (Ивa-
нoBскoгo' Лyнинецкoгo, Малopит.
скoгo. Любaнскогol. ПpеoблaДaЮ-
щими бьlли сpeдне- и гyсToЗaceЛeн.
ньrеpaйoньI.

Ha пpoтяжении 30 пo слe.щ,тoщиx
Лrт цpoиcxoдилo yсиJ]еIlиo TeppиTo-
pиальIroЙ EroДнopoдtloсти в paЗМe-
щеIrии l{aселrни,r' сoПpoBo)I(ДaBIIIе-
есЯ сtiи)I(ениeМ IIJIoТTloсTи сrльскоIo
нaсеЛениJ{ и oбщиМ сoкpaщеI{ием
демoгpaфи.rескoгo ПoIeI{циаJIa.

К 2005 r в Bи гeбскoй, Гoмельскoй
и Мoгилевскoй oблaстяx пpеoблaдa-
Ющиl,lи пo ПлoтнoоTи стaнoBяТсЯ
caМьIr pеДкoзaceЛrнЕые и pеДкoзaсе-
ленньIе paйoны (84 из |18) тил1и2
(тaблицa 2). B мелкoзaселeннoм
Cевеpнoм pегиoне Белapyси пoяви-
Лись paйоньI, в кoтopьIх IIЛoТlocTь
нaселeни,I сT.Lлa сOсTaBJUIть ]\,trнее
5 чел./км, (Гopoдoкский, Poссoн-
ский). Ha юге стpaньI нa TrрpиТoри-
лк' пoсТpa.цaBшиx oт Чepнoбыльскoй
aвapии, тaкxe сфopмирoBаJlись чpеЗ.
Bычaйнo peдкoзaсeлeнньrе paйoньr
(Бpaгинсюaй. Ельский. Лельvиuкий,
Hapоыrянский, Хoйникский). Кoли.
чrсTвo ryсТoЗaселrЕньIx рaйoнoB зa
исслеДyемьlй Пrpиoд },14еIlЬIIIилoсь B
10 paз. Если в 1959-1970 гr нa теppи-
тopии Белapyси иx нaсчитывzlJloсь
83, тo в 2005 r _ mлько 8 (в Бpестскoй
oблaсги Бpесrский. в Гoмедьскoй
Гoмельсклй. в Минскoй Клeцкий,
Минский, Мoлoдеvненский, Ilесвиж-
скJ-rй' слyцкий, в Moгилевскoй _

Мoгrzлевский paйoньI).
floкaзaТ9ль IIJImнoсти сrлЬск)Io

насareшlя Бarщyси и},rеет Bщ)iDкeIш}тo
alшпrryдl кorебшlй: есrцl в 1959 r мак-
сиМаtIънoe зн!Чe!Iие (58 uor./rо,r, в Hеc-
BIDIrcIФм pайolre) бьuro въ'ше мтrти.
ма:п'нoгo (8 чел./tоll в Poссoнсtoм paйo-
не) бorее veм в 7 paз, m в 2005 г _ пo.rпz
в 20 paз (10 чед"/rсr,t2 - в Mrшсtюм
paйoне и 3,7_в Hapoвллrсrом).

Tаким oбpaзoм, ryсToзaселеннa,r
сельскa,r МrсTIloсTЪ Белapyси зa 40 лет
сTa]Iap9дкoзaсеJ'IеIlIloй (pисyнки 1, 2).

Bpемerтнoй анализ пoкaзaтелей
цЛ0тнoсТи оeJIЬскoго IiаселеIIиЯ зa
леpиoд |959-2005 гп IlapяДy с BьIЯB.
ЛеIttlьIМи те[lдoIIцIU{Ми хapaкТepa р:lз.
мещeнш{ paскpыл нro]днopoднoстЬ
иIITенcиBнoсти p{ByIIпoтI{eш'I нaсe-
leния. Еuпl в целoм' кaк бьrлo yкa-
зal{о BьIIIIеI плmнoсTь селЬскoгo I{aсе-
ления Белapyси y^,rel{ьIllиЛaсь B Двa
pirзa пo сpaBнrнию с 1959 r, тo в некo-
Topыx paйoнax, пoсTpaдaBIIIих oT aвa-
pии нa ЧAЭC, этoт ПoказaTель }.Ir{еIlь.
rпился бoлее veм в 4 paзa (Крacнo-
пoЛЬскЛй. Бpаt инский. Bеrкoвский,
Hаpoвлянский. Хoйни кскЛй paйoньl).

Ha oснове paсс.rитaннoгo кoэф.

фициeнтa динaМики IIJIoTI{oсти
сеЛЬскoгo IJaсеЛеЕlия за l959-2005 r r
бьIлo вьIявленo 6 apеaлoв мaкси.
мaЛьI{oгo дrМolpaфическoгo paЗ.
yплoTllrния (кoэффициент динa-
Микибoлеe2,5):

l )  Чa Iшникскo .Cенненскo -
Toлorинскaядщa;

2 )  Ивьевскo -Hoвo гpyдcкo -
flятлoвo.Зeльвеrrcкaя дутa;

3) Лoeвскo-HapoвляIrокiul д},I.a;
4) Бapанoвиvскo-иBaцeBичский

ape{ш;
5) Крyгля н с кo - III кл o в с кo -

Бельrничскo-КличеBский apeaЛ;
6 )  Ч  a  y  с  с  к  о  -  P  o  г  а  ч  e  B  с  к  o  -

Bеткoвскo-Хoтимский apeал (всегo
l3 paйoнoв Гoмельскoй и Мoгилев-
скoй oблaстей).

Hapядl с эTиМи чrTкo BьIpФкен-
ItыМи apraJlамидемогpaфиvескою pa.
з}тtЛoтIlеI{tiJI бьrrп-r выяьreны oтдerть.
tъIе paйolrьI, в rtoтopьrx кoэффиrщеrrr
ДИHa\]I7IКIl IrЛoтI{oсTи Так'{e сoстilB.
Ляsr бoлеe 2,5 (B Bитебскoй oблаcrи
lyбpoвенсюй и Mиopский' в Mин.
скoй _ БеpеЗиIIский и Boлorrстнский, в
Мoгrareвскoй _ Глyсский рaйoньr).

Зепlля Белapyси 21
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|И | -
KaртoгpaфИЯ

<<Ce гpaниЦa
кгpуHToB Mенских>

З пa}нo.rнaгa бокy мяxa пpaля.
гaлa ДвyМа }raсткaмi IIa сyll]ы.
Пepшьt сyхапyгньt !яастак yз,Цo}ж

дapогi aд вёскi Зapэuva дa гapa-
дзiIпвa Баpьrслa!лЯ i aд ягo .цa стaвa
Пагapэлaгa нa I]не. {pyгi irпo} пa
па}но.rна-!схoдняй чaстцьl мяжьr пa
тaпoнiмax Мoлuнoвнuк' Кoltюzа'
сeлiш.la Чуpьrлa!скaе! ypoчьlшчa
Bьrскir кi. лoгам пpal лapory Д'pyш-
кyю i aлзiн вoдньr aб'ект _ бaлoтa
Aзяpыrшva. Ha гэтьrx сyxaIIyTньIх
yчaсткax знaxoдзiпiся aдмеTtlьIя
МясцiнЬl, якiЯ Мо}(Еa сya'цнесцi з
я  зь tч  н  iцкa  й  v iнy !шньtнай:  гаpa-
лз iшva Баpьtсла!ля i  кап iшнa !  paёне
селiпr.ra Ч1.pьIлa!скaгa paзaм з бaлo-
TaмAзяpьIrnчa.

Apьlенцiрaмi для мяхьr з'я}лялr.
ся  i  HaЗвы ад\4e|нЬ|x  мясц iн .  Ha-
пpыкJIaд' Moлuнoвнuк, yрoчьIllIчЬI
Bыскutпкu i Кopoбuнкu. бop Гopo-
duшскuй' Bелuкu лес. Беpoзoвьl lай.
aсoбнa стaя}шьlя дpэвьт, тaкiя як к cа-
coнкa куdpя в o е >. f eaгpaфivньrмi apьг
енцipамi бьrлi i населеньrя пyнктьr:
lI leйnuчьt, Moлявкu, Заpенаньt.

Мяжa пpаxoлзiла ла p1ЛЬефy. Якi
неМaгчЬ lМa в iла  l vян iць  невял iкай
кoЛькaсцю лIo,цЗrй (ДapэчьI, yтой чaс
неaднойчьr aдбьrвaJIaся Taк' штo мe)к-
aвьlя капЦьI сyсeдЗяу EaуМьIсЕa Пеpa-
кoпвaлiся i }звoдзiлiся нa IIoвьIм
месцьt з м.r гай павел il.rння спp,lн най
тэpьIтopьIi). Мяхa кipaвaпa пa лoгy
aд pэ.rкi I]нa пpaз дapoгy Лaгoйcкytо,
пa Гльrбокaмy Лoгy' пa лoгy пpаз
дapoгy,{pyцкyю, лoгaм пaмiж вьrтo-
каvi Лoшьtцьt i !,зiвiвелкi 1Тapa-
са!к i ) .  Barкныv i  apь lенu ipаv i  бь tл i  i
МесцьI З aдMеTньIМi прьIзнакамi стa.

p а  ж ь l  t н а с ш i .  п o м н i к а м i  н a с o !
язьIvнiцтвa: гapaдзirпsa БapьIслa}ля,
кypгaньI, Чopтa} кaмень, сrлirпньr
ЧypьIлa}скaе i Tpaццякoвa.

Мяxa пеpaсякaлa вaxнейrшьrя
дapoгi aльбo прaлягaлa пa ix тpaсе.
Яньl атpьlмлiвaлi нaзвьt ! аlпавел-
нaсu i  з  i x  нaк ipyнкаv i  на  tapальt  i

зеl\/lля БелaрУсИ 2l2ОО7



KартoгрaфИя ft@l

(Зaкaнvэнне.
Пaчaтaк y N 1)

пaсeл i rпчьr :  дaрoгa  B  iленскaя,
Лагoйскaя, БapьIсa}скaя' Гopoduul-
скoя. [1lуuкaя. Maгiлё}ская. Гаr a!-
скaЯ, дaрoгa BЯлittaя дa Пеpеdэrcьtpа,
дapoгa вялiкaя Tapaса}скaя' дapoгa
вялiкaя a,ц Зapеvaн дa Mенскa (пpaз
гapaдзiIпнa Бapыслa!ля), дapoгa дa
Кoйдaнaвa' СлуЦкa' Boвъuкoвuu,
Paкaвa.

Ha мяжьr знaxoдзiдiся месцьr
пepaпpa! пpaз рэvкi: гaць без нaзвьr
нa Cвiслaчы кaЛЯ Byсця !зiвiвeлкt
(Tapaсa}кi), пrтo нacуlpaць Зapеuaн,
брoд Mсхслa!. гyvенскi. Пpaз prкi
бьrлi }зведзeньl МaстьI: МaсToк каJlя
вyсЦя pэrкi Лoruьrцьr, МoсT Ila

,{зiвiвeлкe (Tapaсa}кa) пa дapoзе нa
Paкa!, мастoк нa I{нe дapoгi дa
!убa!лян i Каcьtньr, М6сцiш.ra Cтa.
pьI. У пa!нovнa.}сxoдняй uaстцьI
<гpyнтo} Mенскix> знaxoдзi}ся Чэp.
не! бpoд (y вьIтoкaх pэvкi Cлo}uь).

У paзглядaемьrм Тэксцr llеI{aтo-
pьtя  тапoн iмь l .  v iкpатaпoя iмьt  i
гiдpoнiмьI aдлюстpo}вaюць назвьI
pacлiн, x(ЬIвёЛ, xaрaктap мясцoBaсцi,
ЛpьIнaлеx{IlасIIЬ лa !лалaльнiкаy.
Нaпpьrклaд, пaxoдxaнне ад вiдa paс-
лiн: .{yбa}ляньt, сеttiтлua Tpеctnенец-
кoe; aд МесцapaЗмяlllээння.. Зapе-
нaньt (суlacнaе Зapэнla), Кpaсная
лyкa (pэvьпп.ra .{зiвiвелкi Taрa-
сa}кi, дзе кaсiлi cенa); aд хapaктa-
pьIстьrкi месцa i ягo pэльeфa: лoг
СpэбpaньI, ГльIбoкi, Mядзведxьr,
бaлoцiстaе месцa ffoлюzа. Зa!вatкнa,
IIITo fla нrкaТopьIх pэчкax зEa.
хoдзiлiся стaвьr, rптo налeжaлi !лaдa-
льцiкaм, a,ц якix i aтpьlмлiвaлi нaзвьl:
стa! Пaгapэлaгa, кapнoПеЛеy, Мiкo-
льскaгa Мeнскaгa мaнaстьrpa,,{aн-
iлa}скi, Пятpo!скi. Hяrшмaт мiкpaтa.
пoнiмa}, якiя }клюvaлi } свoй склaд
назBьI )IGIвёльIIaгa свеТy: лiсiньIя

Ямьl, Мядзвeджьr Лor
Пpacтopa вaкoл Miнскa нaсьlчaнa

помнiкaмi сiвoй мiнy}Iп.rьrны. У
нaзвaх пaсeлiIuva} i мясцiн, pavyлaк
i cтaвa! зaтaiлicя скapбьI гiотapьIv-

нaй пaмяцi пpoдкa}. Paзгaдвaнне нa
пеpIIIЬI t]oгJIяд нrBеpaгoДнa скЛaДa-
нaгa слoун iкa 1aпон iмa! i гiлpoн iмa}
пpьIвoдзiць дa знiтaвaнaгa paспo.
ве.Цу бaгaтaй i яш.rэ няпo!нaсЦю ,Цa-
следaвaнaй гiстopьri Бeлapyсi.

Ha гэтьrм aбrrrapьr мiнyльrя стa.
гoддзi пpьIxaвaлi для нaс.цaвoлi цiкa-
вьIя МясцiньI з apxеaлaгivньIмi i кyль.
тaвымi пoмнiкaмi, aб .rым гaвopaць
ix нaзвьr: сeлirrrчa Чypьlлa!скaе, кyp.
гaньr (нa пpaвьrм бepaзe Cвiслarьr),
Чopтaвьl кaмень, нa якtм <<знакi
есm>>, i гapaдзiлuaБapьrслa!ля. Bьrс-
BЯTJIенне пaxoд'(aння ix нaзвa} .Цaз-
вaляе не тoлькi paскрьIць гiстopьlro
месuа!. aле i дадaткoва !лaклaлнiшь
сaМy МЯrrty сpyнТo} Meнскix>.

Пер ш ь l  м .  згoлна наpгoвасu i

i сягo  N lаpшpy |  а  с rp- rлневякoвай
кaмiсii, yзгaдвaецЦa сeлiш.ra Чypьг
ла!скae. .{a сёflняшнягa часy у
лексiкoне белapyскaгa нaсельнiцтвa
слoвa <<селirцчa>l азЕaчaе тьIя МеcцЬI'
дзe paней знaxoдзiлiся стapажьrтньrя
пaсeлirцчьr. У склaд слoвa <Чypьr-
лa}скaе> }вaxодзiць кopaнь <vyp>' З
Чуpaм у мiфaлorii белapyсa} звя-
зaньI iя}леннi aднaгo зтэaнiмa} слa-
вя|]скагa  пан|  ]oнy '  Cяpoл некальк ix
ягo мiфалaгi.rньtx pьIсa} пpэвaлipye
iдэЯ po'цy. Tьrпaлагiчцa i генетьlчнa
poднaсньrмi ямy з,я}ляtouЦa пpaвoб-
paзьr пpoдкa' [pa[Iчyрa, MiфaЛa-
гiчнaгa Змея. Cлoвa <lyp> yвa-
xoдзiць y tuэpaг слo}, якiя бьIтyroць y
шьIрoкiМ yжьtткy: вoклiu <Чyp
vяне"  i  rд . :  yзаема ' lвязанасuь з  най-
менrrямi знaкa! мяхьI u1.pбaн, uyp-
ка: нaйMенHяy HекатоpЬlx t yльня! y
xовaнкi i шмaтлiкix мянyшaк [6]. У
с к л a л  v i к p a l а п о н i м a  . . Ч y p ь r л a i -
скaе) j/BaxoдзiцЬ cIIoRa чуpь1J|а.
AдньIм з вoбpaзa} белapускaй кaляд-
нaй aбpaднaсцi i галo}ньIм дзeйньIм
пеpсанажаМ алнайменнай t  ульн i
бьl! Чуpьtла ' Ягo <,вoбpaз вьrс t yпае !
якaсцi сaкpaльнaгa кiрa}нiкa iпiцьrя-
цьli мoлa,цзi, пaклiкaнaй зaцвеpдзiць

яе rплюбнyю гaтo}нaсць>>' Hacaм-
pэч '  тaпoErм Мoг  зaсBrДчBaць
aдпpa}ленне } стapaтGITIlьIя чaсьI нa

гэTьIм сrлiшчы Гyльня} мoлaдзi' звя-
зaньtx з aбpaдaм iнiцьIяцьIi. Hельгa
скiдвaць з yлiкy тaгo, rптo пoбaч
селiш.rа Чypьrла!скаГa aд }начана у
дaкy},{eнце балoтa Aзяpьllпvа. Пaд-
в o й н ы  г i л p o  н  i м  " б а л o т a
AЗяpьIIпчD) xap aктaрьrзye i мiнyльI
стaн аб'ектa Як BoЗерa' i ягo салpa!-
.цньr стaн як бaлoтa. пpaцэс зaбaЛoч-
вaння aзёp aдбьIвa!ся нaпpьIкaнцьI
paнняга сяpэдtlявеччa. У ЯЗьIчнiЦкaй
мiну}шvыне МесцьI rraкЛaЕrння
бaгaм, свяцiлiшчьr, кaпirп.rьr лaдкa-
вaлiся пoбav pэк i азёp. Калi paзгля-

дaцЬ y коMПлексr paЗМeцIчaI{Ьlя
пoбач lапoн iм .сел iшчa Ч}тЬIЛау-
с к a e ) )  i  г i д p o н i м  < < б a л о т a
Aзяpьrrшva>>, тo яньI знaхoдзiлiся нa
a д н Ь l M  с а  с  |  а р а ж Ь I Т I l Ь I x  я з ы ч н i ц к i х

месцa! невялiкaй aкpyгi' пaмяць aб
чьIМ ЗaxaBaЛaсЯ i ix aдметньIх
наЗBax.

.{pyгi пa vapзе aб.eздy apxеалa.
гiuньr пoмнiк yзгaдBaеццa цpьI Пеpa.
ездзе vальцo} кaмiсii на пpaвьl беpaг
Cвiслaчьr пpaз брoд Гуъlенскi. Ha
мяrкьl' пaмiх гpyнтaмi БapьIсa
Мoля!кi i ЛaНa <<cлуJ!скu>> з мaёнткa
Гaтayскaга, rrепaдалёк aд дaрoгi нa
Гaтaвa, знaхoдзiлiся кypгaньl. Пa
гэтьrx мясцiнax кaмiciю пpавялi стa-
paц Мorrявiцкi Caвaсцьян Кoцrox <<з
,1,|уЭ|сq'ц i,, i <<noddаньtе>> Шэйцiцкш
!ан iлa  iCтаx '  Тапoн ivь l  Ш' rйп iчь l  i
МoЛЯi.кi уДакЛa.цIrяюцЬ Мeсца3наxoд-
)кal{нe гэтьIх щpгaнo!. ЯньI aдпaвя-
.цaloць BыяулеrrьrM I'А' CеpбaвьIм к1.p-
гaнIIЬIМ насЬtпаМ, нaнесеtlьIМ нa плall

1936 r Haлaxэннr гэтaгa пJIaнa нa
с5ruaсньr плaн Miнскa дaе ДaклaДrryю
apьIенuipо!кy нa пoy,цзетrь a.ц ByЛiцЬI
ЧьIxэ}скix. [a сяpэдзiньI ХХ сr
сyчасная вулiцa ЧЬlж rjскix была вёс-
кaй Кapзюкi. Е{a кaPце l95l г. Bёcкa
I]aчьIнaлaся aд lцapoгi нa Кapaлiшнaв-
iЧы i Ilягнyлася на l.25 км yзлo!ж

)l)l-tl-t-7 Зеплля Белapyси



KaртoгрaфИЯlal-
абаЛoIrЬI рэчкi Cвiслaч. За 250 м цa

пa!лнёвьI зaxaд aд гэтaй lкaдapoгi, aд

заxo.цlrягa кpaю Bёскi Кapзroкr, aдзнa-

чaЕЬI дBa цaсьIIIьI' мaгчьIMьIя к}pга-

ньr, вьIrшьrнёй дa 1м. Ha пaj/нoчны

Зaxa.ц ад Taгo lк кpaю вёскi Кapзюкr

цa a.цлеглaсцi l км, 1,4 км i 1'75 км

Знaxo'цзЯццa ЯIiiчэ Tpы насьIIIьI BьlUIьl-

нёй 1,З, 1,5 i 1,5 м. З пa}нoянaга бoкy

узBь]цI[Jа ЯньI цягнyлiся лaнцут.tкoм.
У g0-я ra.ДЬl xx ст. a! rap сav aбьlшo!

гэтыя мясцiньr з мэтaй вьtя!лення
насьtпа}. але кypганЬ| Hе бьrлi вьш!-
лrньI. МaгчьIМa' яньl былi знirцчaньr

ЛрЬI aпpauoуцЬl глебьt. Ha гrгай

кapЦе за  нь l tyнкай.  }  0 . l2  кМ aд Яе.

пoбav тэрьIтopьti с)п{aснaгa цaгеЛь-
Цaгa ЗaBoдa, зaфiксaBaньI дBa пaсьlпЬI
пa 1,2 i 1'5 м вьrцIьrнёй. Ha кapце
ЛаМiж цагеЛЬныM laвoлav i в1лiuай

без нaзвьr, трaсa якoй сyпaдar З
сyrаснaй вyл iцaй К iжaвaтaвa,
зафiксавaньl  .цBа HасЬ|пЬI вьtшьl нёй

1 i 2 м. Зa 0,75 км нa пoy,цзеIrЬ a'ц
ГэТьlK нaсЬIПaji ЛЯць кyЧIIа paЗмеIЦ-

чaньIх цaсьIПaу выrrrьrнёй 1,7 м. Усе
гэтьrя мariльнiкi не зaxaвaлiся дa
Ita[Iaгa чaсy з прьIчьIны ar<тьl}нагa

бyдaУцiцтвa мiкpapaёнa Лoшьtцa,
апpoн р lш r каy pаскаЛаl] ых .(чopI-IЬI vi

apxеолoraмii> насьIпa} aпoIшrrяй rpy-
пьr, якй яrп.rэ мorrснa сёнtrя !бa.rьIць
пoбан скpьtжава||няу каЛЬцаBoЙ

дaрoгi i з.ездa дa вулiцьI Кiжaватaвa.

Tpэцi пoмнiк Чopтaвьr кaмень,

нa якiм, як свeдчьrць дaкyМенT' Цaне-

сеньr нейкiя знакi. Кaмень aдметньr

сваёй нaЗBaй, цITo xaрaктэpна дЛЯ
lакoГа poда пovнiка! на т.lрытopьli

Беларус i .  У  xpьrсu iянск iя  чaсь l .  кaл i
l |а  кaМяHя l  бьrл i  невялovь lя  гpaфiu i .
якiя не адпaвя'цaЛi Jriтapaм ЯкоГa-
небyлзь aлфaвiтa, яньr aтpьIмлiвaлt
аса6л iвь tя  назвьt .  Магньtмa '  ruтo !
BельМ1 адДaленьIя сTaгoд'ц3l  I lа

гэтьIм МесцЬI lснaBaлa пaГallскaе

свяцiлiIпча aбo мoгiлкi. За!вaжнa,
ЧopTaвьI кaMеIiь Знaxoдз1ццa нa Boдa-

падзеле пaмiж вьIтокaмi pэuaк

ЛoшьIua i,{зiвiвелкa, ц]To Якpaз i кaЕ-

сTaТyr цeзвьIчaЙнaсцЬ гэТaГa месцa.

Супpашьстaяннe пaм iж вярхo}ньtм i  i

цiжэйIпьIмi бoствaмi як асэнсавaнне

свету, як iснaсць зaсBrдчBaеццa мeс-

ц a  ' н a x o Д ) к а  н  H  е  м  я  з  ь t ч  н  i ц к  i х

пoмнiка}. Hа pэльеф перaнoсЯццa

нaзвьl' якiя aдлюсТpoуBаюцЬ yЯу-

лeннi мiфaлaгi.rнaгa xapaктapy.

ЧaцвёpтьI }згaдaньI у дaкyМеIrце
1557 r тaпoнiм rapaдзtшзa Бopьtc-

лa!ля' Зrol$a aпiсaннIо ЯlIо зIlaxo-

,цзiлaся aДнoснa сяla Заpevан нtlкэiт
пa цЯчэEню Cвiслaчьr: KехaIu есьJ|4o
oп села Заpеuан к Mенсlg dopozoю
веJ|uкoю ... do еopoduщa '.. Бopьtc-
л aв lя l>. У тэкcцe !дaклaДнялaсЯ' lцТo
пpaвeй дapoгi t Дa Свiulaчьt <ceнo-
эtаmu zocnodаpскuе за,vку Mенскo-
/o ' '  шгo ]aсвеДчвае паездку кам iс i i
пaлевaбяpэжxьr paкi. Haгaдаем' rшто
кaviсiя пеpaя'rлжалa Cвiслач пa t aцi
нa левьr беpaг дa Заpенан, якor paз-
МЯrцчaлaся нaсупpaць yпa.цЗеErrя

.{зiвiвелкi (Taрaсa!кi). Mесцaзнa-
хoд)l{анltе гapa-лзiшнa Баpьtс tаjля
aдпaBя'цaе BядoМaМy apxсaлaгiuнaмy
пoмнiкy Бaнцapа!скaе гapaдзirп'ra,
якi бьI} вьIя!леньr M.М. УлaIцчьIкaм
1

C.C. Шyтaм y 1925 r нa тэpьIтopьrt
бьtлot а t аспoдскаt a,цваpa БaHцаpаi-
rп'rьlнa, зaфiксaвaнaгa цa кapце
Мiцскaй i Biлeнскай гyбеpнiй 1865.
1869 гr нaлeвьtм беpaЗе сBiслaчЬI Пa

.цapоЗе aд вёскi Зapэtua дa Мiнскa.
Аpхеaлaгi.rньl пoмнiк aтpьIмa} нaзвy
ад гэтaгa тaпoнiмa. У |925-]1926 rr.

гаралзiшнa ласлелавa! С.A ' !убiнскi.

у 1948-11949 гr A.P Мiтpaфaнa}. У
нixнiм кryльт1pньIм цЛaсце BЬtяу[eньI
p ) ч Ь l  к y Л Ь | ) p Ь I  ш т p ь I x а в a н а Й
кеpaмiкi III сr лa н. э. _ IV сr н' э., y

веpxнiм _ Бaнuapa}скaй кyльтрьrVI-
VIII стсr [7].

Абvеrкaваньt aбuap "lpунпoу
Meнcкiхll сфapмipaвa}ся яInчэ aд
чaсoу рaннягa сярэ,цневеччa' Ha гэтa
yкaзвaе I]pьIBЯЗкa Мяжы IIa pэчЬIIIi-

.raxякнaйбoльlпyстoйлiвьrxпpaстo-

paвьlx apьlенuipa! i па стаpалa}нix
пoмн iках ,  як iя .  безуMoуна.  i снаBaл i  i

! ,raс зaснaвalrня Mенскa. Зa}вaжьrм
aднy aкaлiчнaсць, Якylo неМaгчьIМа

}бa.rьlць без дaклaднaгa BьIЗItaчЭнIlя

Мяlкьl. пa-зa Мяxoй знaxoдзiлiся кyp-
гaнньrя мoгiльнiкi i paннесяpэдневя.
кoBьIя сrJIiI.цчьl, вьrя!леньrя i дaсле-
дaBaньIЯ apхеoлalaмi цa зaхo,цне.
пa!лнёвaй тэpыTоpьIi сучaсItaгa
Мiнскa' Haпpьtклад' кyргаl{Ilaя гpy-
Пa, зaсве.цчal{аJr дакyМенTaМ l557 r,
paЗМеIIIчaнa нa цoУ.ц3ень aд pэчкt
Лошь l (ь t .  Iv i .  пa  !сяму в iлauь.  з 'я ! -
JIялlся IiaсьII]ьI' Iптo a,цзнaчal]ьr нa

плaце l936 г, склaдзеньIм l.A. Cеp-
б a в ь r м .  H е к a л ь к i  к y p г a н н ь r x
мoгiльнiкa!, .цaсле,цaвaньrх белa-
pускiмi apxеoлaгaМi, тaксaмa знa-
xoдзяццa нa Зaxa'ц a,ц pэчкi ЛoцlьlцьI.
У paёIrr пpaсПeктa ЛюбiмaBa (кyp-

гaньl2-й пaлoвьI X-ХIII стст.,pазaм з
селirцчам Х-Х|l стст. Лoбач Bёскi

{вopьIurнa), пa I]paс[eкце гaзеTы
.Известия" (кypгat] Х| сТ' ). Лa ByЛi-

цьr Лaнлaрa (кypгaньr пau. ХI ст.) [8].
Bядoма. шro ГaраДжaяе не xавaлi
свaix нябoжныкa! y кypганaх з насo!
xpьrсЦiянствa. I тoлькi вяскoвaе нaс.
ельнiцтвa яrrrчэ дo}гa }зводзiлa кyp.
гaньl нa мoгiльнiкax. I гэтa з.я!rrя-
еццa aсноilrьlM кpЬITЭpьIем y IraвyцЬI
а,цносfia pа tMежаван |.|я т)рЬtlopЬIЙ

Пpa)$IBaIII{J1 гаpaДскoгa l вяскoBaгa

нaсельнiцтвa. Tьrм бoл ьru rцтo

Менск yпеprпьrнrо узгaдBarццa y xI
сT', a у Toй чaс ГapaДrltallе бьIлi }жo
((ПaдyлaдItьI) xpьlсцiянскaмy веpa-

BьIЗEaннюl якor aдмoj/Еa a,цЕoсiЛaсЯ

дa ПaхaвaIIIlя нябoжrьrкa} y кypгa.

нax. МalчыМa' [ITo aкpэсленaя llaMl

тэpЬIтopьIЯ (сpyrrтo} Менскiх> здa}-

нa' яIIlчэ .цa ЗaсцaBaння зaмкal МеЛa

aсoбнyto topьIсдьlкцьпo. Tyт не iснa-

вaла пaсЯЛerrlrяй )кьIxapaМ aкаЛяIo-

чьIx Bёсaк зaбapaнялaся aсBoйвaЦЬ

землi i вьrкapыстo!вaць ix для свarx
пaгp)б.  i  HaЛе)калi  зеvлiтoльк i  бyй-
номy феaдaлу. AдзЕaчaньIЯ pьIсьI стa-
в я ц Ь  I t е p а Д  r  i  с  т  а  p  ь t  я  г  p  a  ф  i  я  й
ПЬ|таHI]е  аб ' tЬ|v .  штo !  феа laлa! .  y

пpьtвaгнасui кI]Язей як Пpa.цс tаУ-
Iriкoу Baйскoвaй i сBецкaй элiTьI,

мслiся ! paспаpaджэннi незaссле-
ньrя тэpьrтopьri, нa якix тoлькi яны
мелi пpaвa зrraxo,цзiццa, вьIкaрЬlс.
тo!вашь iх пpЬlpo.ДнЬ|я p)сypсЬI i
ЗaкЛaдвaцЬ нoвьlя пaсялеццi. З
сyЧaснaГa пyнI0y ГЛe.цжaння гэTa
бьrлi свoеасaбдiвЬIя IIpьIpo.цIlыя r
]яvеЛЬI lЬ|я  . ,  raказн iк i " ,  як iя  л iчьIл i -
ся Maёмaсцю BяpxoуIraй yЛa,цьI.

У пapa!,rraннt З сяpэднеBrчцьIм,
с).чaсIiЬI гopад пaвялi.rьI!ся } пaмe-
pax, i i яго склaд рaйц]Лi TэpьITopьп
сa сTap0кьIтньlМi цaзвaмi. Ha гэтьrx
TэpьITopыяx ЗaхaBzЦIaся 13 TaПoнr-
мa!, мiкpaтaпoнiмa} i гiдpoнiмa}, штo

узгaдBalоццa y 'цaкyi'{еIrце 1557 r,

частка з якiх няшvaт змянiлася i
Ha]вiL\ iЦЬбo с | ала асновай д.ля абaз-

|lач]нLtЯ HoвЬ|х i iншых месuа!: вёскi

Mалiнaiтa (y сяpэдLIЯBеЧчЬ| Molluн oв-

нliк), Кoпiшva, ,{yбa}ляньr, Зapэvva _

Заpенсlньt, Bялiкi i MaльI Tpaсцянец

(у сяp).цнЯBечЧЬ| селiлнa Tpесrnснеt'l-

кoe), мiкpapaён Шэпi.rьI (нa кapЦе

ХIХ ст. як сялo ZIIэйбaнu' у сяpэдня-
вelны lЦейпuuu), мiкpapaён ЛоlшьIцa
(двop Сухoе Лouluцьt, Лoluuцьt Оduн-

цoвьl), ъёскa C1xapa}кa (лвop Cyхo-
poвcкuй), pэкi Cвiслav, Cдецня t
ЛorxьIцa, сTаtlцьIя i вёскa AзяpьIшнa
(y сяpэдняве.rвьI бaлmz Озеpuща).
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,{a тpэцяй vвэpцi XХ ст яшчэ iснa-
вarra вёскa, якaя (ayraр бы} сведкaм
гэтaгa) яе нaсeльнiкaмi ItzlзьIB.LЛaсЯ
ШэйпiчьI. З мaсaвым бyдa}нirцвaм яe
ДpaуnяЦaЯ зaбщoвa былa 3нrсенa' а
нoвlUI tiaзBa ШэпivьI пpынятa без
yлlКy мясцoBаxa вымa!лeнtrя. Bёcкa
Заpeнаньt ЗахавЕ!лaсЯ дa сённяurнягa
дня пaд нaзвaй 3apэнva i знaxoдзiццa
Iia тэpЬIтopьIi Miнскaгa paёнa, нa
беpaзе Мiнcкaгa вoдaсxoвirцчa. Pэчкa
Cлепня щацякaе пpaз Пеpшaмaйскi,
Пapтьrзaнскi i Зaвaдcкi paёЕьI cTalrl.
цьI' yпaдaе у чьIx(oускае Boдасxo.
вiшяa paкi Cвiслau, нaсyпpaць мiraa.
pаёнa Чьrxo!кa. Лourьrцa тaксаlra
ЗaхaBiUIaся дa наIllaГa чaсy, aДе нa
с)дIaсньf,( плаt{ilx гopадa яе pэчыIIIчa
не aдПaBядae TэксTa.rt{ ГiсTapьIчньlx
дакF,reнТaу i дaBaeнвым плaнам. Узгa-
дaньrя pэткi не пазIlaчaEьI IIIыльдzlмl

! vежax гopалa. А яны усё )к тaкi З'яу-
ляюццa гicTapьIчньrмi i гiдpaлa-
гiчньIмi пoмнiкамi. Hаша сталiцa
вельмi беднaя нa на^iBы оТapaкьIтI{ьIх
чaсoy. нa ГрaМaдскae aбмеpкaвaнне
Bь|нoсiлася пьrтaнне аб знiкненнi
МiкрaтaпoЕiмaу y Межax рaсryчaгa
гopадa [9, 10]. Aбaпipaю.тьrся нa дaкy-
МеtlTьI cяpэдI{еBеtIчa i пазнейшагa

часy. Мoжна стаpьlмi нaзвaмi пpы!-
нoсцi гopaдy нeпapa!тraльньI гiстa-
pьI.Iны кaлаpьIT.

Узга.цaньrя у 'цaKyl{rнце 1557 г.
галoнiмьt. мiкpатaпoнiмьl i гiдpoнi-
МЬI нr зaxaв.шIlся Дa нaЦaга часy:
Касыны' Кoлюга. Xoнiньt, Глыбoкi
Лoц Cpэбpaньl Лог i Мядзвeдxьl Лoц

)Tочышчы Bыскiткi j Каpoбiнкi.
сЯЛo vlaЛЯyкi. дваpьt Cтoлoва i
Cyxaя Лoшьlцa' селiIшva Tpаццякoвa
i Ч1pьIлa}скaе, гаpадзiштa Бapы-
слa}ля, Чopтa} кaмень, Bялiкi Лес,
сerraкaцi Пoустoукi i Bapaнцofcкая'
стaвьl Пaгapэлага, flятpo}скi, Кaр-
нoпeле}, Мiкoльскaгa Менскaгa
мallaсTьIрa i .{aнiла}скi, pэvкr
C л o i l ь ,  Е г н i ц a  i  Т a р a с a } к a
(,{зiвiвeлкa), pyчaй TpaццякoBa,
бpoлы Чlpне!. Гyvенскi i Mеxедау.
мoст Мoсцirпua Cтapьr. Пеpaемнrк
сяpэДI l rBeчнaГa Taпoн lмa сялo
МaлЯукi iснaвaЛa дa сяpэдзiньI
XX сг' i paЗМяшчaЛaсЯ на сxiле
yзBышшa лeвaгa беpaгa Cвiслavьl,
якр:xi l{aсyПpaць cyчaснaгa Мlкpapa.
ёIra ЧЬDкoукa. llЯМa нaBaт нitзBы Bул-
iцьI Maля!кi' Гapa дзills.a Бopыanaв-
ля. нa якiм савeцкiмi apxeолaгaмi
вьrя!ленa стaparl(ьЦнaе цaсяJIoI{нe'
нaйменaванae як Бaнцapaiскaе гa-

pадЗllnчa' Дa кaнцa Ее дaслeдaBaнa.
Cёння янo недaсягilllьEa .цJIЯ apxro.
лaгa}, тaмy rптo знaxo'цзiццa нaTэpьI.
тopьIi летнiкa RеДaМacgaЙ дзщжa!-
нaй yстaнoвьl' Cклaдвaеццa jpaжaн-
tlе' II]To тыя' xТo мaе непасpэднae
дaчьIIIеIlIlе дa aхoBьI пoмнiкa!, нe
зaцiкa}лeньl } aбapoне нarпaй нaцы.
яflaЛЬIJaЙ сIIадчьIньI. Гapaдзitпvа

Бaнцapa}IпvьIнa з'я!ляeццa этaлo-
нaМ aдEoй сa стapaxЬIT[lыx кyЛьTyp.
Пa гэтaмy пoмнiкy apxеoлaгi сyпa-
сTaуЛяIoць свaе дaследaвaннi. .(a
сЯpЭДЗit]ы 50-x Гадoу ХХ сr iснаBаy
ryтap Bялiкi Лес нa месцьI бьrлoгa
}po.rьIпr.ra Bялiкi Лес, якi знiк з плa-
нaу гopaдa З пpЬIчыны зaбyдоBьI
тэpьrтopьri вaйскoвaй Чaсткaй. гэTЬI
мiкpaтaпoнiм знaxoдзi}ся пpык-
JIаднa нa м9сцьI сyчaснаIa пpьtIIьIнкa

<.9-ьI  к iламетp"  па  Маскo!с  кaй
rпaшьl. Miкpaтaпoнiм Cpэбpaньr Лoг
aдпaBЯдaе месцy' дЗе сённЯ paЗМя[I-
чaеццa сyчaсЕЬl MiкpapaёIr серaб-
paнка. Магvьtva. штo i ! назве aлнoй
з вyлiц ягo тaкоaмa неaбxoдкa
aдлюстрaвaць. Cтa} Пящo!скaгa нa
pэuuьl Лoшьtuа з'явi!ся аснoвaй
назвьr пaселiпrчa Пятpo}скaе, a паз.
Irей i вёсцы Пятpo}IшvьIнa [11].
Яlл,lэ дa ояpэдзiньI ХX сr pэvкa
Cлo!ць абaзнavалaся нa ПaBеpxlll
невялiкiм pyuaйкoм' BьIToк aд
.(pажнi сr pрrен i} сяpoд бaлouiстaй
нiзiньr i высoкiх yзгopкai лa Cвiслa-
чьI, Дa paёнa сrraсIlaгa зaBoдa кoлa.
вьIx цягaтo!. {a пavaткy ХХ ст. aб
pэчцьr  нaгaДBaл i  нaзвь l  двyx
невялiкix двapo} Cпo!вець. Cёння
}здo!х бьтлoгa pэ.rЬIцIчa сTaяць aДнa-
пaвяpкoBЬIя 'Цaмкi i бapaкi uaсrrявa-
eннай забyдoвьl i цягнецuа вyлiца
.{няпpo}скaя' aдBoдьIia нaймeнaBa.
нaя У Пaчaткy 50-х гадo! ХХ ст.
Пеpaйrr,reнaвaнне яe ! Cлo}ць бoльrш
бьr aдпaвядалa гiстapыuнaмy мiнy-
ЛaМy гopaДa' нaгaдBaIoчЬI МенчyкaМ
аб сiвых стагoддзяx. Prчка Егнiца
пaчьII{.Lпaоя aд Месцaу сyчaсЕьIx
вёсaк Tpaсцянeц i HoвьI Tpacцянец t
}пaлaла ! Cвiслаr y pаёне сyнaснай
Bёскi ЕЛьнiцa [2]. яе pэ.rьrru.ra сёнrrя
яIЦчэ ПpaсoчBaеццa нa цaBepхIir
певялiкiм pafuyкoм. Hа плaнax
ХIХ цач. ХХ стсr нaзвa }xo зме-
ненa нa Tpасцяtiкy. Cпpавядлiва
бьIлo б yзнaвiць i aбaзнa.rьrць стapa-
)кьIТHyIо I{aзBy Егнiцa нa плaцaх
гopaдa i пpьIдapoхнaй I]]ьIЛЬ'цзе.
Pyчaй TpaццякoBа пaвiнerт знax-
oдзlццa нa тэpЬITopьti сённяП]нягa

мlкpapaёЕa Лorцьrцa. ТpaсьI iзгaдa-
ных paчyлaк мoжна !.lаклaлнiuь,
абалipaюvьlся нa плaньl гoрaда i
xapaктаp pэльефa мясцoвacцi.

У ланлшaфuе сyзaсных гapaлo!
Лaчалi Bы каpЬIc гoуBа ццa i узнау-
ляццa малыя вoдныя aб,екrьr пpьl
aздaбленнi знeшнягa вьIгЛЯдy тэpьI-
тopьtй i павелiнэннi ллorцчьl зялё-
нЬIx зoll. У нauraй сталiцьr тaкlм
ч Ь l  н а М  а д H o у л е н а  а м а л ь  y с ё
pэчьIIЦчa Cлепнi. PэчьIIпчьI Лolrы-
цы, сЛoiцi' Тapaсa!кi (.(зiвiвeлкi),
Егнiцьl, pуraя Tpaццякoвa пaвiнны
aжьrвiць кpaявiд стaлiцьr, перaУтвa.
рьlццa у зялёньIя зoны са свежьlм i
чьlсTым пaBeTpаМ' сTaцЬ Мeсцaм
слаpты!кaга алпavынкy Метrч}.кoу.

С ni c вьt'каpьtcm aнь|х кp ьIнiц
l, Бeлаpyскi аpxi i: } ] l '  ,} клау ] ' дау|я-

лa, Мrнск: Бел, Aн', 1930. T. з, Bъiп. l:
Мeнскiяaкrы (xV-xvIII ст.)' 4lз с.

2. Pуcaу' П- Cлoiць _ yсxoдIrяя мяжa
срунToy МeЕскiх) xvI cT. l т1. Pуcai ll Зя\'ля
Белaрyсi._2004' N9 |' _ с', 2'7 -29.
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5. тJтF{aчальны сЛoуIriк 6елаpускай мoвы:
y 5 т. / пад aryJтьIi, pэд. к. крапiвьI [i iядI.],
Мjнск: БeлСЭ iмяп' Брoild' l978..608 с.
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Мirrока / з.Ф, краiзaнкa // Белapуская aвамaс-
тыкa; Irавyк' pэд: B.П, Лoмцюroва. Мiнск:
нaвyкaiтэxнiкa, l98t,.с. l01-1 l 1.

l l ,  P y с а у .  П ё r р .  П а  ш л я х у  п а м i ж
Свiспаччy i Mенкай , Пёлp Pyсaу Кашmу.
нaсцi мiIryупIчыIrы. пpаблемы збеpa,rэнIrя
гiстoрыка-культyрнaй спадrьтньr Мiнскa:
Мaтэрыялъi кalrф,' MiЕcК' |2 лicIarl. 1997 f'
Мnrск' l998'_C'96-l05.

П. Pyсa}.

BядyчьI аpxеoЛaГ

КУП <<Пpaектpэстa!paцьrя>

KаpтoгpaфИя

зrMля БeлapУcИ



lmlz

Cпaситeльнoй сиЛoй B нaпIeм миpе явЛяeTся сПopт _ нaД нипl пo-пpe)кIleмy pеет флаг
oПTип{Пзмa' з'цrсь сoблroдaют пpaвиЛa и уBaэкaюT ПpoтиBникa пезaBПсимo oT тoго' нa
яьeй стopоне пoбeдa.

!эю. Гoлсуopсu

сoбЬtтИе

(спoPт - ЭTo )1и3HЬ!
спoPT. этo fvlИP!
спoPт - Этo HAIIJ KУмиPID

По.ц тaким ,цrBизоl4 B Минскe в
нa.raле сeнтябpя щroIшлa pеспyбликaн-
скaя Cпapтaкиадa paбoтникoв Гoсy-
дapсTBен[roгo кoМиТeТa По иМyщесTвy
Pесrryблики Белapyсь _ ПеpвьIе oTpaс-
ЛевьIе сПopTиBныr сoреBнoBaнI{Jr, ).чaс-
тЕикаМи кoTopьlx сTaли 8 комaнд, пpед-
стaвляroщиe oблaсти и гopoд Mинск.

B paмкax СпapтaкиадьI сoсТoЯJIись
сopеBtIоBaния пo ф1тболy, вoлейбoлу,
плaвaнию, игpе в бильяpд' [laxмaтaм и
шarltкaм. A )кеHщиIIьL пpедcTaBJUrB-
rrrиe кoмaндьr, бopoлись зaзвалие пoбе.
диTеJIьIiицЬI B oplаIlизовalilloм специ-

aJlьtlo для Ilих кoнк}тсе кyЛиI{apнoГo

<<Хозяюrпко>.

oткpыли сПapTaкиaдy pyкoBo,ци-
Tеjlь oTpaслеBoГо пpoфсoюзa Aннa
Ивaнoвнa Tpaцевскaя и Пpедседa-
TеJIь гocкoМимyществa Геopгий Ивa-
нoвиr Кyзнецoв, котopый, пpивет.
стByЯ yчaсTникoB' oTn4eTил' чтo спopT
яBляеTсЯ жизненнoй неoбxoдимoс-
TьIo дЛЯ кa)кдoгo чеЛовeкa и чтo Bсr
мы I]oсЛe y.цapнolo Tpyдa нyx(,цarмсЯ
B сoоТве l стByЮlцей paзрялке: <Хopo-
uro пopaбoтaв, нy)кнo yМrТЬ и xopolпo
oт,цoxllyTь. Cпopт _ этo з.цopoBЬе, y
Toгo' кTo иМ зaнимaется, и paбoтa спo-
pится>.

Участtпдюв сoprBноBaш,ni ПDивeт-
сTBoBЕtJIи

Земля Бeлaруси



coбЬ|тИе

сoloзoB, деII},Taт палaTьI пpедcTaBи-
TeДей IIaциoнaJБнoгO сoбpalrиЯ Prс.
IryбликIi БеПapyсЬ Леoнид Пeгpoвит
Кoзик и Пеpвьй зaмrсTитеJIь МиI{ис-
Тpa спopra и T}?измa Peсiryбrпши
БеЛapycь Bлaдимиp Baсильевич
AЛеЦкeвич.

Итoги Cпapтaкиaды бьU]и ПoдBе-
Дeны B Boскprсенье 9 сентябpЯ. пеp-
Boe oбщеIФМaндIloе Мrстo зzlнЯ]Iи
пocлaнцьr фoдненскoй oблacти, втo-
poе _ Гoмельскoй, тpeтье _ Bитеб.
скoй oблaсти. opгaнизaтopы меpoп-
pиJ{тIlJI B Top)IrcстBеннoй oбстaцoвкe
нaгpадиЛи ГpaМoTaМи и ПаМ,Iтными

пpизaми кoМaнДьI, пoбе,циBцIие B
сoprBнoBaIII,JDq пoблaгoдapили всеx
)дraсцrикoB и пo)кеЛaли иМ ,Да.Льней-
IIIиX спopTиBIlьIx yспеxoB.

.{вa дня сoстязaний ПoЗBoЛи,тl
}ЧaсTrrикaм Cпapтaкиады пoкaзaть
сBoи нaBыки, MaотеpсTBo B pаЗtlьIx
видax сцopтa, дa и щ)oстo пooбщaться
с кoЛJleгaМи и3 дpyгIlx oблaсTей. Bедь
глaвнoe не пoбедa , aуlacтиe|

Cвoими впечaтлениями o Cпapтa-
киaДе пoДrлился пpe.цсrДaтелЬ opгKo.
митетa, flеpвьй зaмeститель flpeдсе-
дателя ГoскoмимyщесlBa сеpr €й
AркaДьеBIrч Пяткoв:

Я с uнmеpеcoм наблюdал зa
copeвнoвс|ttu'I1у|u u мo2у cкaЗа|nь' чmo
эmo бьlл нaсmoящuй npaзdнuк йя
каасdozo унаспнuка. СnopmuвныЙ
фх нуcюнo вёянecкu noddepэrcuваmь,
op?aнuЗoвывсa maкuе ]4eponpuяmuя u
в dalьнeйшем, mак Kaк Эmo ot|ъ'Iuчн()
noмozaq|| cняmь pабoнеe наnpя]rсе-
нue. Кpoмe mozo, эmo fupеlg,acн{lя вoЗ-
.lloэюнocmь dля нефopllальнozo oбще-
нuя в dpуlэюнoлt Koллeкmuве u aKmuв.
нozo omdыха.

я. )I(Дaнoвa,
)lq4'I{aJIисT

Фmo f. Мпpoпroка

212oО7 зеп,1ля БепaрУcИ



N4е>KдУHaрoдHoе сo I рУдHl.1Чествo|И | -

C 9 пo 11 мая 2007 г. в Литoвcкoм
сельскoxoзяйственноМ ).!lиBеpсI-тTеTе
(r Кa1traс) ПpolIJЛa ме)кд}.HaрoдtrаJr
цayчIiо.ПpaкТичeскaя кoнфеpенция
<Baltiс Survеуing - 2007>. Oнa пpoвo-

.lи тсЯ окегoдHo B oднoй из щибa,тrи й-
скr{x peсrryб[ик Рке в течеrrие 1 4 леr

B paбoте кoнфеpенции пpиtrяли

]rчaсTие пpедсTaвитеrпl вьrсrпиx y.rеб-
ньrх зaведений Литвьr, Лaтвии, Эстo-
нии, Pоссии, Мoлдoвьr и P1ъ,rьшии, a
также сoТPу,цники HalIиoнaльнoй
земельнoй слyжбьr пpи МиrrисTep-
с'lве сеЛьскoгo хoзяйства Литoвскoй
Pеспублики и  Гoсy .Цapстве н  нo й
земельнoй слуxбьr Лaтвийскoй Pес-
пyблики. C белopуcскoй сTopoIIьr в
paботе кoнфepенции пpиItял yчaсTие
lЛаBнЬIй спеI lи iЦис г УП 

"Пpoектньtй
инсTиryт БrлгиПрoЗеND ,ц. чи)к.

ПленapEьIе,цoI0]aдьI tIpедсTaBиTе-

лей Литвы (К. Cивицкис, к' MaксBи-
Tис), ЛaтBии (B. ПapIrroвa), Эстoнии
(с. МaacикaМaе), Молдoвьr (o' Хop-
xaв), Poссии (в' ГiиMеIroB, B. кoсин-
ский)' Pyмьrнии (H. Пoпoвиl), Белa-
pyси (!. Чиlrt) были пoсвященьr пpо.
бЛeмaМ paзBиTиЯ зеМrльIiЬIx oТtlotllе-
ний и зeмлеyстpoйствa B эTl{x сTpaнаx.

TaЮкr сoстoялись секциollllьlе
зaсе'цaния IIo следytoщиМ TеMaТичrс.
киМ IlапpaBJIеIlиЯм:

зеМЛryсTpoйсTBo и недвижиМoе
иМ,,]цeстBo (М. кайнц B. Лaстeниeцe,
A. Янкaвaидp.);

_ TrppитopиaЛьIloе ПЛaциpoBaIIие
(в. ПapшoBa, П. A'lЯкнaвиrюс идp.);

- кoнсoЛидация сельскoxotяй-
стBеllItьIx земoль (B.,{aугaлене,
A' АЛякнaBичюс, B. гypскенo и,цр.);

- ГИC, гeoдeзия и кapтoгpaфия
(Г Бяли, г. PyМшaс, ,[. Чиж, A. Зaкa-
pявиvtoс идp.);

- сoBepIIIеllсТBoBaние прoГpaММ
ПoдгoToBки сПeциaлистoв пo земJlе-
yсTрoйсTBy и гeoдeзии.

B нaсТoящee врeМя oДla иЗ alсf).-
aгьнейrrrrо< пpoблем в cтpaнax Пpи.
бaгrцд<и, Мoлдoве и Pуъlынии _ кoнсo.
лидaциЯ зeМeJ]ь, кoTopa,r я&.UIeТсЯ

резyjlьтaтoМ пapцgulизaции cеJIъскo-
xoзяйсTвrнIiьlx }т0дий B хoде oсyщr-
сTBIIеIIIUI ЗемельньD( peфopм.,цatrнo.
Мy ЗеМлеyстpoиTrJlьI{oп,fy прoцrссy
кaк иI{стpyI{rIrTy сбaлaнсиpoвaннoгo
TеppиТopиaЛьнol0 pа:]BиТи,,l' пoBьIIlr-
ния эффективнoсти сeльскoxoзяй-
cтBe]iнoгo щoизBoдсTBa )ДеJUreTсЯ знa-
чIlтeльIloе внимaние со сTopоньI эт'rx
гoсyдapств. Ha пpиМере TЯЛьI!ЯйсIФгo
oкpyгa ЛитвьI бьrшl пoкaзaны резщь-
TaTьI oс)ДцrсTBJ.IеIlи'I щ)oeктa кollсoЛи-
дaции земeль' B Мoл.цоBе TоЛькo l{aчa-
тьr pабoтьI пo сoстaвлet{иIo ПI]L.loпloIЮ
ПpoекTa ЕBpoсoюзa в нескoJIькиx yeз-

Дaх'
Hесмoтpя нa нa]Iичиr ЗнaчиТeль-

ньtx oтли.rий в фopN{иpyемoМ зеМeЛь-
IloМ сц)oе' кa)кдаul и3 сTpaн _ rlaсT-
ниц конфеpенции нaцIлa Тoчки
сoпpикoclIoвеItия пo BoI1poсaМ
сoBМесTHЬI\ нayr{ныx иссЛедoваниЙ в
oблaсти yстoй.rивоГo ЗrмлеIIoЛьЗoBa-
ния. Cocтoялся BесЬI{a ПJIoдoTBop-
ньlй oбмен Мнеtiи,lМи и oпьIТoM пo
пpoблемaм a,цмtiнистpиpоBaниЯ
зeМеЛь и сoBеpI]lеIlсТBoBilIlиЯ кaдaс-
TрoBьrх сисТeм.

oсoбеннoстьro кoнфеpeнции явля-
eTсЯ Тo' чTo нapядy с oбсpltдeниeм
Пoсле,цниx нa).чIlьlx дoсти)кrний B
oбЛасTи 3еМЛеyсТрoйсTBa, ЗеI,reЛьrro-
гo кaдaстpa и ГИC-TеxЦoЛoгий BсегДa
yДr,IUrеTся BEиМaние BoпрoсaМ сoвеp-
lЦенсТBoBaниЯ )дIебIroгo Пpoцесca B
вyзax. B чaсTнoсTи' в эToМ гoдy
oбсРIqaЛись пpoбЛeМы aккpедиTa-

ции уrебньIx пpoгpaММ IIo,ц сTандap-
тьl Бoлонскoй деклapaцииl кoToPуIo
yсПеIЦI{o ПpolllЛo oтдeJIеIlие геoмaTи-
ки Эстoнскoго yнивepсиTеTa есTес-
TвенЕlьIx нa).к.
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B paмкax конфepенции сoстoя.
Лaсь BсTpeчa с Irре'цсTaBиTеЛяМи
Haциoнальнoй зeмельнoй слyжбьr
пpи Минисrеpс t вe сeльскoгo xoзяй-
сТBa Литoвcкoй Peспyблики' кoтopьrе
paссказa[и oб oснoвньIx ЕaПpaBлеI{и.
Яx деЯTеЛьtloсTи ПpeдПpияTиЙ, Пoд.
чинrннЬlx,цaнI{oй opгaдизaции. Pечь
IIIДa o BьIПoЛI{енньIх paбoтax пo oциф-
рoBкe кapТ МaсцJТaбнoгo pя,цa
1 : 1 0 0 0 0 0 0 ,  1 : 2 5 0 0 0 0 ,  1 : 5 0 0 0 0 ,
1:10000' l:5000, oб исполЬзoBании
МатеpиaЛoB дистаIlциolllloгo 3oHди-
poвaния Земли для цrлей зеМeльнoгo
кaдaсTpa и ЗrмЛryстpoйствa.

Пpистальнoгo внимitнI,r зaсл)Dки-
BaеT oпьIT ЛиTBьI IIo сoЗДaнию посTo-

яннo действyюшей сети GPS-сr aнций
Еa теppиTopии Bcей стpaньI. opиeнти-
poBoчньIе зaтpaты нa yстаIlоBкy lra теp-
pитopии Литвы 25 бaзoвыx сганlий
мoГyr досTиlь бoлее 2,5 МлI{ rBрo,
пpичeм еxегo'цIIьIe зaтpaTьl сoсТaBЯТ
oкoлo 100тьIс. евpo.

B дoшIaдe сотpщникa Гoсщap.
сTBенIloгo инсTиTyTa пo зrмЛеy.
сгpoйсгBy (l ' Bильнюс) бьtли пpел-
ставлеHьl oсHoвHые BидЬl ]eMЛey-

с T p o и T e Л ь н ы x  и  т o п o г p a ф o -
геoдезиllескlо( paбo1 вьrполrrяеlшоr
этиМ Iтре,цпpиJlтиеМ, сoз,цatrие цифрo-
вoй пo.rвеrтнoй кa1rтьr Еa BсIo теppиТo-
pиro Литoвской Pесгryблики, pазpaбот.
кa сxrМ тrppиTopиaльнoгo I1лаIlиpoва-
I{I'{! сxеМ pаЗМещеEI-I,{ цpиpo,цooxpalr.
rтьп oбъекгoв. пpoeктoв лaнлuафтнoй
apхитеKrypы и T'д'

Cлeдуеr ol veгить вьlсoкий уpo-
BеIlь opгaнизации и пpoBeдеIlия кoЕ-
феpенции, нaсьIщеIrlryю кyлЬТypнyю

щorpаn4мy с ПoсeщeниеМ ПaМ'ITIlи.
кoв иcтopии в Кayнaсe и Bильнtосе, a
тaкrке oбъектoв агpo- и ]кoт)ф и]Ма'

ouеpедная междyъapоднaя кoнфе-
peнция <Baltiс survrying _ 2008)
сoсТoиTсЯ B l ЕJIIaBa (Лaтвийскaя Pес.
пyблика) нa бaзe Лaтвийскoгo
сeЛьскоxoзяЙсIBeннoгo yllиBеpсиTrTa.

,(. Чиж,
гЛaBньIЙ сПeциалисТ

УП <ПpoeкгньIй инститщ
Бeлгипpoземr>
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